COMUNME D TREVIGNAND ROMAND

DELIBERA D CONSIGLIO COMUNALE N. 39

OGGETTO: APPROVAZIONE DEFINITIVA DEL NUOVO RESOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE.

DETERMINAZIONE,

L'anno Duemilaundicl, § gicrno Ventotto , dal mase di Novambra alla ara .40

nefia solila sala dalle adunanze consiiar del Comune suddabo

PROVINGIA D] ROME

In Prima convocazione in sassione strasrdinaria pubblica, che & stats parecipata ai Signor

Censiglieri a norma di legge, risultano all'appelia nominake:

CONSIGLIERI p CONSIGLIERI Pl AJ
LUCIANI MASSIMO 5] GAZZELLA MARIO Y
DEL SAVIO COSTANTING sl DE SANTIS ETTORE sl
QRTENZI DANILA s PESOLI GIAMPIETRD sl
CECCHINI FAUSTO BT GALLONI LUCA S
GAZZELLAELIO sl | MAZZARINI ANDREA s
FRANCHINI CARLG T LUCIANI ANDREA CT

CATENA SILVIO S
Azzagnatin, 13 Presenti n.12
In carica . 13 Assent n. 1

Risultato che gli Intervenuti sono in numaro lagale
Fresiades || Dott. Massimo Luciani nelis sug gualitd di Sindaco
Pariecipa il Segretario Comunale Dott.sea Marina Inehes,

La seduta & pubblica




PREMESSO che il Comune di Trevienano Romano € dotato di Pisnn Regolaore Generale
approvato dalla Giunta Eegionale con Deliberz n. 6033 del 23.12.1974;

CHE con deliberaziene di C.C. n 47 del 02051979 ¢ slato adottato 1l testo del
Regolamento Edilizie Comunale;

CHE con nota n. 1478 del 02051979 |o stesso £ stalo 1rasmesse glla Regione Lazio
Agsessorato Urbanistica = Casa per I'epprovazione,

CHE con voli m, 253/5 - 2536 — 253/7 nell'adunanza del 06.12.1991, il Comitato Tecnice
Coneultive 1~ scricie della Regione Lazio, Assessorato Urbanistiea e Casa, ha approvate il
Regolamento Edilizio apportando allo siesso delle modifiche ed integrazion,

CHE alcune norme contenute nello Stesso regolamento, hanno dato luogo a drverse
inlerpretazioni ed inceriezze ira cui quelle relative agh art 33 (piani interrati). 34 (piani
semmintergati). 36 (piani sottoterio) e s, 23 punto 12 fcaleolo del volume);

CHE con deliberazione di Giunta Comunaie n, B3 del 11.07.2008 si & incaricato "Ufficic
Tecnico Senare Gestione del Temitorio di apportare 8] suddeiro regolamento, delie maodifiche ed
imteprazioni al fine di rendere tali norme pin chisre e aggiornate agli orientamenti della Regione
Lazio.

CUE con e medesima deliberazione si dava mandato all’Ufficio Tecnico Settore Uestione
del Territorio di iotrodurre norme finalizzate alla regolamentazicene delle superfici minime degli
alloggi e del vani abitabili;

CHE PUfficio suddema ha predisposto uno schema di teste del regolamento edihzio
comunale aggiornato con le modifiche ed integrazioni apportate,

CHE con Deliberazions di Giunta Comunale n® 125 det 1771272008 & stato approvato le
sthema del Regolamento Edilizio Comunale di cui Sopra;

CHE la Regione Lazio ai sensi degli artt. 70 & 71 della Legge Fepionale n® 38 del
22/12/1998, ha adottato con propria deliberazione di giumia, la determinazions dei criteri generali
per ls formezione dei regolamenti edilizi par consentime il necessario coordinamento con e porme
tecniche d°attuazione del PUCG.

CHE Lz competenza in matetia di approvarione dei REC & di competenza della Provincia di
Roma Dipartimente VI%-Servizio 2-Urbanistica alla quale verra invialo lo schema di Regolamento
adortato;

CHE 1a Pravincia di Roma prevede il seguente iter procedurale:

1. Adozione dello Schema di Regolamento Edilizio in Consiglio Comunale;

9 Trasmissione dello SCHEMA in tre copie di ¢ui una conforme all"originale, pid il
file su CD & Delibera conforme all'originale a: Provineia di Roma Dipartimento VI®
-Servizio 2-Urbanistica;

3. La Provincia istruisce la pratica eotro 60 gg ed invia al Comune eventuali
Cszervazioni ¢ Proposte di Modifica;

4. Adezione del Regolamento Edilizio in Consiglic Comunsle con pronuncia zulla
aszervazioni della Provincia di Roma;

5. La Provincia di Roma, verificato il Repolamento aggiornato. comunica il emine
della procedura al Comune; d

VISTA la Deliberazions Consighiare n® (6 del 27/03/200% di approvazione del Nugve
Resclamente Edilizio Comunale;

CONSIDERATO che 1a D.C.C. n® 16 del 27/05/2009 & state trasmessa alla Provincia i
Roma Dipamimento VI-Servizic 2-Urbanistica con nota prot. n® Q009430 del 27/032009 in dais
27052009 pro1, n® 73322 ai scos dell’art 71 della LR n® 3R/0%:

VISTO che la Provingiz di Roma Diparimenio VI-Servizio 2-Utbanisties eon nolu del
1700742009 prot. n° 0101800 pervenuta in data 200072009 pret. u® 0012351 ha comunicatn le
asservazioni & l¢ proposte di modifiche in merio ai sensi deil’ac 71 della LR a" 38/199%
all'adazione del W.R.E.C. del Comune di Trevignano Romanec;



D1 PRENDERE atio deile osservazioni pervenute dalla Provineia di Roma e di accettare
tutte e eccezioni sollevate, con |'unica aselugions della proposta di modifica dell'art & comma 13, il
quale non & stato modificato in quanto i ritiene wiile per maggior chiarimento la formulazione fatta
dal Comune stesso, in conformits alle previsioni dei P P.E ¢ dei P.D.L approvaid,

DI FREWDERE atto che udie le modifiche appormate a seguite delle osservazioni della
Provincia &) Roma Dipartimento Y1-Servizio 2-Urbanistica sono state insente in rosso nel testo
unico del Nuovo Regolamento Edilizio Comunale con |a s5ola eceezione appena sopra richiamata:

VISTO la Legge 17081942 n. 1150 s m.i;

VISTA la Legge Regionale del 02.07 1987 n.36;

VISTA la Leppe Regionale 24/98;

VISTA la LR n3899;

VISTO il D.P.R.IBOZ00L;

VISTO lo statuto comunale ex arl. 25;

VISTI gh interventi riportati nel verbale della seduta;

Con voti Favorevoli 8, contran ff, Astenuti 4 | consiglieri Galloni.- Luciani 4. Caena e
bazzarini:

DELIBERA

[. DI APPROVARE in via definitiva il Nuove Ragolemanto Edilizio Comunalé redatto
dali’ Ufficio Tecnico Setiore Gestione del Territorio eosi come modificats dalla
Frovingia di Roma Dipadimento VI°-Servizio 2-Urbanistica, dando atto che e
norme del presente regolamento saranno applicabili solo alle richisste presenmre in
data successiva all'approvazione definitiva del presente regolamento;

2. DI APPROVARE le oszervazioni pervenute dalla Provincia di Roma e di accettare
tutte le eccezioni sollevate, con M'unica esclusions della proposta di modifica dell’ar
& comma |3, il quale non & stato modificars in quanto si ritiene wile per mapgior
chiarimenti la formulazione fatia dal Comune stesso, in conformitd alle previsiond dei
P.E.E e dei P.D.L approvati;

3. DI APPROVARE tutte k¢ modifiche apporiate s seguito delle osservazioni della
Provincia di Roma Triparimento VI-Servizio 2-Urbanistica, le quali sono state
inserite in rosso nel testo undiea del Nuovo Regolamento Edilizio Comunale con s
sola eccezione sppena sopra tichiamata che allegatn sub 1) costituisce parte
integrante & goslanziale dells presente daliberazions;

Di seguito con votl favorevoli 8, contrani //, agtemuti 4 § consiglieri Galloni, Luciani A,
Catena e Mazzarini;

DELIRERA

i dichiarare il presente ano immediatamente ésecutivo ai sensi e per gli cffetti dell’ari. 134,
cormma 4, del D.Lgs 267/2000.
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PARERE DELL'UFFICIO GESTIONE DEL TERRITORIO
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CAPITOLO | £
bed 3
NORME PRELIMINARI %_;‘a_"*'ﬁd.nﬁ

Art. 1} Conlenuto ed ambito del regolamento edilizio

1. Ogni attivitd comportants trasformazione, anche temporanea, urbanistica ed edilizia del
territorio comunale, & disciplinata dal presente regelamento, olire che dalle leggi statali e
regionali e dai regolamenti applicabili in materia, nonché dalle previsioni risultanti dalle
cartografie & norme di alluaziona degli strumenti urbanistic vigenti.

Art. 2) Obbligo di permesso a costruire o O.LA.

1. Chiunque intenda eseguira opere di trasformazione urbanistica ed edilizia, neli'ambito
_del territario del Comune, deve chisdere apposilo permessa (Arl. 7} ovvero depositare |a
jentthcia di inizio attivitd (DA urbanistico-edilizia ai sensi dellart. 22, del D.P.R.
@: .Eﬂrh‘i. n. 380 (Ar.8), owero nel casi prescritti dalla vigente normativa statale eflo
i:',_at Jg@ble a dal presante ragolamentn, dame preventiva comunicazione scritta al Comune.

'n
L

iata del permesso e delfa D.1LA.
1. Il rilascio del permesso di costruire owvern || deposito defla DA, comporta la
corraspansione all Amministrazione eamunala di un contributo commisurato alle spese di
urbanizzazione ed al eosto di costruziona, fatti salvi | casi di gratuita della medesima di cul
alla vigente normativa statale efo regionals.

Art. 4} Disposizioni Integrative

1. Sono norme integrative del presente regolaments:;

- il Test Unico delle disposizioni legislative & regolamentar in matera di edilizia,
approvato con D.P.R. 6.6 2001, n. 380, nel suo testo vigenta,

- Legge Urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modifiche ed Integrazioni, nella
parta rimasia in vigore;

- Lagge 28 febbrai 1985, n. 47, nalla parte rimasta in vigore;

- Tutte I leggi elo regolament statali e regionali in materia di edilizia efo Urbanistica.

2. Le nuove disposizioni lzgislative dello Stato o della Regions, nalla mataria disciplinatz
dal REC, si intendann immediataments vincolanti ove auioesecutive a quindi recapibill nal
regolaments senza che cid ne coslituisca variante. Ove Je suddette disposiziond
comporting Is nacasaild di ukterior norma regolamentari di dettaglio, o madifiche di quelie
vigantl, quasta vanno adoftste con |z procedurs prevista dallaricolo 71 della LR 38/59.
Malle more di lale adozione il REC nen sara applicabile nsila partz refathva alle porme
divenute incompatibili.

Art, 5] Definizioni

1. Costruzione - Ai fini del presente regolamenta per "costruzione” si intende:

a) qualsiasi opera edilizia ememgente dal suolo o riguardante il sotlosuclo, realizzata in
muratura o con l'impiago di altro materniale;

b) qualsiasi manufatto che, indipendentemente dalla durata, dalla inamovibilita e
incorporazione al suolo, sia In grado di costiluire unitd abltativa, owwero unita
utilizzabile in gualsivoglia maniera, la guale non deniri espressamente nella
categoria del veicoli;

¢) gli interventi di allestimenti di eostruzioni leggere anche prefabbricate e di tendoni,
quando non si tratti di installazioni per manufatii provvisori, nonche le installazion] di
carburants anche senra esecuzione di opers edilizie strumentali agli implanti.




2. Variazione della destinazione d'uso - costiluisce mutamento, della desinazions d'uso
la variazione della funzione d'uso anche parziale della suparficia utile daelle singole unita
Immobillari owwers dellunitd ediizia rispetio alla destinazione prescritta con
provvedimento di licenza, concessione o aulorizzazions e in assenza di tali athi, defla

classificazione catastale o da allr documenti probanti (Arf. 24} ; =3
3. Ricostruzione - Per "ricostruzione” si intende qualaiasi intervento, anche parziale,; L3 o
tende alla redificazions df una costruzione o di parte di essa, demafita. (4. 14) -.”'-ﬂa-.‘ffé:@in D

4. Ampliamento - Per "ampliamento” s intende I' aunento dell" estensione o a‘fﬁ,““:ﬂ-_;
dimension! planimetriche of una cosfruzions esisterite con la creazione of uno spazio
suppiemantare.

5. Sopraelevazione - Per "sopraelevazione” sf infende I estansione in senso verticale of
futta, o of parfe, della coslruzione esistents.

6. Ristrutturazione edilizia - Per ‘risinutturazione edilizia” si intende il complesso degli
@re nti, di cui alf art. 2 istt d) del DF.R. G6/%2001 n. 380 nvolti a trasformare gif
a ismi ediizl mediante un insieme sistemalico di opere che possono portare ad un
ardanismo edilizio in tutfo o in perte diverso dal precedents. Tall interventi comprendona i
ripristing o e sostituzions df alcuni elementi costitutivi dell” edificio, I efiminazione, la
modifica e I' insarimento df nuovi elamenti ed imerantf. (Art. 15}

7. Ristrutturazione urbanistica - Per “ristrutturazione urbanistica” sl infende qualsias!
intarvento, di cui ali’ ari. 3 felt. e} del D.P.R. 662001 n. 380 voifo 8 sostituive |" esisiente
tessutn urbanistico-adilizio con altro diverse medianfe un fnsiema sistematico of interventi
adilizi anche con la modificazions del diseqro del lofti degh isolali e della refs
stradale.[Ar. 15]

B. Restauro e risanamento conservativo -Per “reslauro @ risanamenio conservativo” si
intendono tutt quegli interventi,di cul all' art. 3 fetl c) del D.P.R. /82001 n. 380, rivolli a
conservare I' organismo adilizio e ad assicurame la funzionalith medienfe un insiame
sistematico of epere che, nel rspetfo degh slemanti tipologici, formall & strutturali dell’
arganismo stesso, ne consentano destinazioni d'uso con essi compstibill. Tal intervend
comprendone { consolidamento, # rpristine & il fnnovo degh  alemanti coshituiv
delledificio, linsermento degll elementi accessori & dagli impianii richiesti dalle asigenze
dell'use, leliminazione deqgl elemantl astranal dell' organismo edilizio (Art. 13 & 14)

9, Maniutenzione ordinaria - Par Tnanutenzione ordinaria” si infende gualsiasi intervento,
di cui @' art. 3 lait. 3} del D.P.R. 6/6/2001 n. 380, che riguardi le opere di riparazione,
rinnovarmento e sostifuzions deffe finiture delle costruzioni e quelfe necessarie ad integrare
o mantenere in efficienza gl impianti tecnologici esistanti (Art. T11)

10. Manutenzione straordinaria - Per "'manutenzione straordinaria® & intende linseme
delle opere & delle modifiche, di cwi all' arl, 3 lett. B) del D.P.R. &G/2001 n. 380,
necassane per rinnovare & sostituire parti anche atrutturali delfe cosiruziont, nonché per
realizzare ed integrare | servizi igienico-sanilari e lecnologici, semprechd non altering i
volumi @ le superfici delle singole unitd immobiliari @ non comporting modifiche delle
destinazioni d'uso: nonché le opere per realizzare impianti di ascenscore e scale di
sicurezza da ubicare all' esterno degli edifici {cortil, chiostring).(Art 12]

11. Demolizione - Si dafiniscono interventi di demalizione quelli voltl a imuovere in tutio
o in parte manufatti preesistenti, gualungue sia I' utilizrazione successiva dellarea
risultante (Art, 20}

12, Manufatti provvisori - Sono manufatti provvisor quelli, anche infissi al sualo,
necessari per far fronte ad esigenze stagionali @ ransitorie e da utilizzare comungue per
pariodi di tempo determinato o determinabile, che dovranno risultare guantificati almeno
da atti d'obbligo. Non sono da considerars tali gli implanti destinati al commercio su arse a
tala fing masse a disposiziona alla competente autoritd comunale[Ar. 1)

13. Costruzioni accessorie - Costituisce costruzione accassoria guella che si aggiunge
al fabbricalo principale destinato alla residenza, ad ufficio, ad altra attivita. Ricadono nalla



nozione di costruzione accessoria: le canfine, | ripostigh, le soffitte o locali sottotelto, |
depositl, | magazzinl non di vendita, le autorimesse private, le piscine, | campi da tennis @
gli impianti sportivi privati di uso condominiale nonche | locali tecnici come appresso
definiti. Non possono essere considerate accessorie elo tecniche le costruzioni anche
interrate non a diretio ed esclusivo servizio di costruzioni principali, ricadenti nello stesso
lotio edificabile.f At 52)
14. Leoeall e volumy tecrnici - Sono tali qguelli strettamente necessan a contensre &d 3
congsentira 'accesso di guelle parti degli impianti fecnici dell'edificio ( implanto termico,
idrico, olevatorio, televisivo, di paratulmine di ventlazione, ecc.} che non possono essers
comprese per esigenze lecniche e funzionali entro || corpo delledificio stesso, quale
sarebbe realizzabile secondo i limiti imposti dalle norme urbanistiche. | At 52)
15. Interventi diversi o per opere minori - 5| definiscono interventi diversi o per opers
minori quelli volti alla produzione di:

a) distintivi urbani, quali monumenti, decorazion|, arredl urbani e pitture murali, che per
il loro messaggio figurative e spaziale possono concomere alla formazions e
riqualificazione dal quadre urbano;
rtellonistica murale o a struttura autoportante in tralicei o slmilar;
plantl di segnaletica stradale, altrezzalure per lluminazione di spazi pubblici o

;,,f perti al pubblico, ovvers di eplsodi significafivi nel quadro urbano, wl‘umi,ﬁﬂmid da
.~ ubicare in area di pubblica circolazione. : G g
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Ari, B) Parametr urbanisiici sd adilizi

1. 5t - Superficie territoriale (Ha). Per "suparficia terrtoriale” si intende quelia riferita agli
interventi urbanisticl esaculivi, cosi come individuati dallo strumento urbanistico generale,
al netto della grande viabilita esistanis,

2. Sm - Superficie minima di intervenfo (Ha). Per " Superficie minima d’ interventn sl
intende quella relativa alla superficie territoriale minima naeessarla per predisporma e
attuare un intervento urbaniztico eascutiva.

3_IT - Indice di fabbricabilita territoriale (mc/Ha). Per "indica di fabbricabilita territoriale”
si intende 1l rapporto tra || voluma massimo realizzabile e la superficie territoriale della
zona. Dotto indice si applica in sede di strumenti urbanistic! esecutivi.

4, 5f - Superficie fondiaria (mg). Per "superficie fondiarla®, In cazo di stumento
urbanistico esecutive, si intende la parle di superficie risultante sottraendo da quella
territorizle, cosl come precedentemente definita, la nuova viabilita di plano e le superfici
destinate alle opere di urbanizzazione primaria e secondaria. Tale supsdicie pud assara
suddivisa in lotti. In cazo di intervento edilizio direfio la superficie fondlaria & identifica con
Farea edificabile al netto delle strade pubbliche esistenti o previste nello strumento
urbanistico generale e delle aree per I' urbanizzazione secondaria & per guella primaria
aseclusivamenta riferita agll spazi verdi & di parcheggio pubblico.

5. If - Indice di fabbricabilita fondiario (ma/myg). Per "indice di fabbricabilitd fondiario” si
intende il repporto fra i wvolume massimo reslizzabile e la superficie fondiaria
pracedentamente definita.

6. Sl - Superficie del lofto. Per superficie del lotto si intende sempre quella risultants
dagli atti catastali, o in deroga superficie risultante da tipo particellare approvato dall’ UTE
& debitaments trascritto.

7. Sml = Superficie minima del lotto (myq). Per “superficia minima del lotie” si intende
quella relativa all' area minima necessaria per operara un Intervanto edilizio dirstio o nel
casa di intervento urbanistico eseecutivo l'area minima in cui & possibile frazionare la
superficie fondiaria.

8. 51- Superficie destinata ad opere di urbanizzazione primaria (mgq). Tale superficie
eamprende tutte le area da riservare per le opere di urbanizzazione primaria secondo le




guantitd minime stabilite dalle leggi vigenti o quanto stabilito, zona per zona, dalle norme
dello strumeanto urbanistico genarale.

9. 82 - Superficie destinata ad opere di urbanizzazione secondaria (mg). Tals
superficie comprende tulle e aree da risarvare o riservate alle opere di urbanizzazione
secondaria secondo le quantitd minkme stabilite dalle leggi vigenti o quanto previsto, zona
per zona, dalle norme dallo strumento urbanistico generals.

10. Re - Rapporto di copertura {mg/mq). Per "rapporto di copertura” si intende Il
rapporto tra la superficie copribile 8 la superficie fondiaria. Deve essers misuraty
considerando per superficie fondiaria quaella di cui al parametro 5f e per superficle mﬁﬂa
quella di saguito definita. ’L

11. Sc - Superficie coperta di un edificio (mq). Per "superficie coperta di un edi
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intende I'area risultante dalla prolezionse su un piano orizzontale di tutte le pani ed: it 'f'#“

fuori terra delimitate dal profile esternc delle murature perimetrall escluse le parﬂ
ange nti coma balconi, pensiline, sporti di gronda, ece.
1’!} - Superficie ulile abitabile (mq). Per "superficie utile abitabile” si intende la
P ia di pavimento degli alloggi, misurata al netto di murature, tramezzi, pilashi,
sguifici e vani di porte e finestre, di logge e di balconi.
13 V - Volume df un edificie (me). Il volume, ai fini dell'effettiva p-ﬂsslbulité adificatoria, va
computato sommando | prodotti della superficie lorda di clascun piano, delimitate dal
perimetro esterno delle murature d'ambito, per Fallezza relativa al piano stesso, misurata
tra le quote di calpestio dei pavimenti, o del solaio di coperfura. Qualora il solaio di
copertura risulti inclinato, owwero sistemato a tefto, l'altezza del piano, ai fini del calcolo del
volume & data dalla media delle altezze daelle copearture inclinate calcoiata tra la linea di
terra, corrispondanta alla pid bassa sistemazione esterna, di cui al progetio approvalo, @
lintradoseo del solaio di coperura dellultimo piano, misurata sulla vericale ideale
aggettante em. 80 dal piano della corrispondente facciata. Sono esclusi dal calcolo del
volume | softotatti non praticabili e quelli non abitabili la cul falde hanno pendenza inferione
al 35%, come maglio definiti al seguente art, 52, i porticati o porzionl di assl, | balconi, |
parapetti, | comicioni e gli elementi di esrattere ormamentale come meaglio definito =l
sucoeasivo art. 52, nonchdé | volumi tecnici strettamente necessari a confenere e
consentire 'ecoesso ad impianti teenisi a servizic dell'edificic ed emergenti dalla linea di
gronda, gquali extracorsa degli ascensori, vano scala, serbatol idricl, vasi di espansione
dell'impianto di riscaldamento, canne fumarie e di ventilazione Nelle coperture a tatlo |
volumi tecnici devona rientrare il pitl possibile all'interno delle coperture stesse, mentre nel
caso di coperiure a terrazzo deve essere prevista una soluzione architstionica unilaria. A
fini del risparmio energatico nel calcolo defla superficie lorda di siascun piano, deve
escludersi quella parte della muratura asterna sccedents | 30 cm di spessore fing ad un
massimo di 20 cm. Qualora il solaio di copertura delle coestruzicni ad un piano fuor terra
abitabile risulti inclinato, ovvero sistemato a tetio, ai finl del calcolo del volume l'altezza
minima dell'edificic per la determinazione dell'effettiva possibilita edificatoria non pud
essere inferiore a ml 2.70, @ sara altezza di riferimeanto per i calcolo del volume.
14, Hf — Altezza di un edificic (m). L'aitazza degli edifici (H) & data dalla madia dalle
altezze doi frontl degll adifici stessl; l'aktezza di elascun fronta di ogni fabbricaio & data
dalla media delle sltezze del frante stesso.
Per il caloole dall'siterza madia dal fronte la misura di rifenmeanto sono:
- per la linea di lerra, dalla quola media del marciapisde o del terreno circostants a
siztemazione avvenuta.;

- par la finea di copertura dei fabbricato delle costruzicn! a terrazze, 'altezza & misurata
dal piano di calpastio del terrazzo stesso,
- per la linea di l:ﬂpartura del fabbricato delle costruzion! a tatto con Inclinazlone Inferiore
al 35%, I'sliezza & misurata In comrlspondenza deliimposta della linea del tetto (intesa
guasta come linea di intersezione tra lintradosso della falda del tetio e la facclala
dell'edificio). Per i fronti nei quali la linea dal tatto non sia orizzontale, 'altezza dal fronte si
misura dalla media dellinterseziona tra Il prospetio & |s falde stesse.



Qualora 1 tetio di coperiura abbia una pendenza supsdors al 25%, |z alezze vanno
misurats ai 2/3 dalla linea di imposia d& telio siesso, ovvero dai 273 della linea dl Imposia
dal tette quande lo stesso non sia orzzontale qualungus sia i fronte interessato.in ogni
paso 'altezza di un fronte non pud superare il 20% del'alterza mazsima consentita per gli
adifici.

Song asclusi dal computo delle altezze i soli valumi tacnicl guall gli impiant tecnologici, gli
exiracorse degli ascensarl & la canne fumarle. Se la cosfruzione & "terrazzatla” l'allezza di
ciascun fronte puéd essere calcolata separatamente per | singoli corpi semprache guest
ultim| slano individuabili dal punto di vista strutturale ed architettonico. Fatto salvo quanio
pravisto dalla normativa nazionale e regionale vigenle in materla ambientals, il profilo dal
terrenc, a sistemazions avvenuta, non deve, rispatto al plano di campagna preesistents,
superare in shancamento e in riporto a m 1,50; tali interventi sono ammissibill solo s
necessar per la natura del tarreno stesso. Si deroga da tali limiti solo in caso di effettiva
impossibiiita tecnica, in cgni caso dovranno essere effetiuali terrazzamenti di aliezza non
superiore a metri 1,50. | muri di eontenimento dovranno risultare con paramento in p?trg
Hca[ga faccia vista,

15. Bf - Distanzsa tra le fronti {m). Par "distanza tra le fronti” degl edifici si mtand';" [&
distéinzs minima tra le prolezionl verlicali dei fabbricati, misurata nei puntl di massima
sporganza B' stabilito dagli strumenti urbanistici un minimo assoluto pari alla massima
altezza pravista per le varie zone. Nel caso di fronfi non parzllele deve comunaque in ogni
punto essere rispetiata la distanza minima prescritta.La distanza tra due cosfruzioni o
corpi di fabbrica di una stessa costruzione non pud essere inferiore a m 10 e comungue
non inferiore all' altezza degli edifici.

16. D - Distanza dal confini e dal ciglio stradale (m). Si intende per "distanza dai confini
o dal ciglio stradale" la distanza tra la proiezione del fabbricato, misurata nel punti di
massima sporgenza, esclusi balconi apertl, pensiline & simill, e la linea di confing o il ciglio
stradale, E' stabilto dagli strumenti urbanistici un minimo assoiuto anche in rapporto
all'altezza massima degll edificl. La distanza minima di una costruzione dal confine di
proprietd non pud essera inferiore a m 5, salvo diverse prescrizioni contenute nel plan
attualivi approvati. Nella zona B il distacco dal ciglio stradale pari a m 0,00 vale soltanto
per casi particolari di lott residul interclusi, dove tale distanza & necessaria per ricosiruire I
allineamento con i fronti degli edificl adiacanti.

17. Au - Alterza utile interna. & I'altezza Interna misurata fra pavimento e soffitto,

Per locali adibiti ad abitariona & fissata nella misura minima di m.2,70 per amblent
ahitativi @ a m. 2,40 per locali accesson, in conformitad a quanto prescritto dall'art.43 della
lagge 5 agosto 19?& n.4457.

Par locali adibiti 2 funzione produttiva e terziaria, fatte salve le prescrizioni speciiche
secande la normativa vigente per specifiche attivitd, e per l'edilizia pubblica Faltazza
minima non deve essers infariors a m.3,00 aumentabile a m 4,00 quando ska prevista la
presenza centamporanea di un numero di persone supearora a 100.

18. Lm - Lunghezza massima delle fronti. Per "lunghezza massima delle fronti® si
intende la pil lunga delle proiezioni di un fronta continuo, ancha se a piania spezzata o
mistilimea.

19. Spazi interni agll edifici. Per "spazi intarmi agli edifici” si intendono |e arae scoperte
circondate da costruzionl per una lunghezza superiors ai 3/'4 del perimetro.

20. Patio - Si intende per "paliv” lo spazio interno di un edificic ad un 2olo piano, o
allultimo piano di un edificio a pid pianl, con nomali minime non Inferderi a m 6,00, e pareti
circostanti di allezza non superiore a m 4,50.

21. Chiostrina - Si intende per "chiostrina” uno spazio interno di superficie minima
supariora a 1/8 di quella delle paret| circostanti, le quali non abbiano altezza superiors a m
20.00 & con una normale minima davanti ad ogni finasatra non inferiore a m 3,00,

22, Cavedio - Si Intende per "cavedio” uno spazio intarno, per la vantilazione del bagni o
locall di serdzio ed il passaggio dalla canalizzazioni intarne, di superficie inferiore a quella
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minima della chinstrina & comunque superiore a 0,65 mg e sulla quala non sl aprono fucio
finestre. Tale spazio deve essere percorribile per tulta la sua alterza ed atirerzato con
scala alla marinara ed avere serazions naturala.

23. Indice di plantumazione {n/ha). Per “indice di piantumazione” si intende il numerno di
piante di alto fusto prescritto per ogni ettaro nelle singole zone, con la eventuale
specificarione delle essenze.

24, Lotte Imterciuso. Per lollo intercluso & intende il lotio di terreno edificabile & non, che
abbia almena tre lati a confine con lotti adificati o vincolati ad altre costruzion! o confinant
con strade pubbliche, private gravate da serviti regolarmente trascritte o limiti di zona
omeogenea e ricada In zona completamants urbanizzata.

Art, 7 Opere soggeite a Permesso g Coslrufre

1. Sono soggstt a permesso di costruire tutti gl interventi di trasformazione dal tarritorio.
In particolare & richiesto il permesso di costruire nel seguenti casi:

Al-Interventi di demolizione con ricostruzione non conformi alla sagoma ed ai i-.r;dur_ni

prodajstanti afo fuori sito; E Loty ﬁl
Bl Nipve costruzionl edilizie a gualsiasi uso destinate; ,,::;i n;
C) Inkerventi di ristrutturazione edilizia ed urbanistica; N Ty

D) Ampliamenti o sopraslevazioni di manufatti esistenti se non sono in esecuzione di
idonei strumenti urbanistici;

E) Installazione di attrezzature ed impianti produttivi industriali, artigianali & agricoli;

F) Realizzazione, da parte di enti istitluzionalmante competenti, di impianti, attrezzature ed
opera pubbliche o di interesse generale, salvo norme particolari;

G) Costruzione di impianti sporiv;

H) Installazione di distributori di carburante anche senza esecuzione di opere edilizis
strumantali all'impianto;

1) Esecuzions anche da parte di privati di opere di urbanizzazione in attuazons di
strumenti urbanisticl esecutivi, nonché l'installazione di impianti di depurazione delle acque
luride;

L) Realizzazione di opera in attuazione di norme o provvedimenti emanati & seguito di
pubbliche calamitd, salvo norma speciali;

M) Realizzazione di opere e costruzioni sotterranee interessanti | suolo pubblico o privato
(cantine, deposili, o altro a qualsiasi uso destinato).

M) Installazione di capannoni, ponti & impianti wbolari e sospesi o similan, Silos,
concimaie, tettala, pensiline e porticati, qualora non costifuiscano pertinenze o Implanti
tecnologic al servizio di edifici gid asistant;

) Costruzioni di locall, ancha interrati, per alirezzature per piscine, monumenti ed edicole
funerarie;

P} Manufatti sul suclo privato costituiti da strutture trasferibili, precarie e gonfiabili quando
richiedono allacoi stabill al pubblici esercizi, qualera non costituiscano pertinenza a
servizio di edifici gia esistenti;

opera a cid preordinate, estrazione di materiali inerti da corsi d'acqua, discariche;

) Annessi agricoli ed impianti di serra;

R} Collocamento in apera di ripetitori ed impianti ricetrasmittenti;

5) Mutamenti di destinazione d'uso connessi ad interventi di nistrutturazione edilizia In
zona A (contro storico).

T} Gli interventi pertinenziall che le norme becnicha degli strumenti urbanisticl, in relazions
alla zonizzazlone & al pregio ambientale s paesaggisticn delle aree, qualifiching coms
interventl di nuova costruzions, owwero che comportine la realizzaziona di un volums
superiore al 20% del volume delfedificle principale.”

3. Al sensi deflart. 14 del D.P.R. &/6/2001 n, 380 & ammassa, entro i limiti previsti dal
comma 3 dslio stesso articolo, 'esercizio della deroga per la realizzazione dedifici od
impianti pubblici o d'interesse pubblico. Llinteresse pubblice dovrd risultare dalla



destinazione  liplca, parmanente & confinuative dellopera da  realizzare  ed
inaguivacabiimenie rifeaca nella strutiure, disposiziont dai volumi, aniits & fipi di ssrvizi.”

Arf. 7 bis) Opere soggstte a perrnesso di costruire con atio d'obbligo.
L'amministrazione Comunale pud, ove il caso, rearrere allistituto della concessiona con

atto d'obbligo, per ke opere dellarticolo precedente.

Considerato il particolare tipo di trasfermazione urbanistica dovuto alle seguenti opere,
oltre a qusnto disposio in materia dalla normativa vigente, la concessione deve essere
sempre integrata da specifico atto d'obbligo unilaterale regolarmente trascritio:

a) opere e costruzioni relative all'istallazione di complessi turistici complementari qual
campeggi, asili per mobili destinatl ad alloggi temporanei (roulotte, cass mobili &
simili.)

b) cpere e costruzioni relative all'zpertura di cave e torbiere accompagnate o meno da

. opere & cid preordinate, estrazione di materiali inerti da corsi d'acqua, discariche,

. ¢) Istallazione di chioschi prefabbricati per la vendita di giomali, fiori, frutta, gener
¢/ alimentari o adibiti a bar, ecc. nonché strutture gonfiabili o geedetiche per usi

q'l- diversi, anche da parte di enti o cooperative, per la gestione di servizi putf:hli::k a.

finalita sociala”,

£ e o
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At 8) In rifl Soqgetti a Deny [ inizio Altivita ;S?}h’;i
Gli interventi di seguito elencati, se non in contrasto con gli strumenti urbanistici adottati o

approvati, con il regolamento edilizio vigente e nel rispetto di quanto previsto dalla vigenta
normativa statale efo regionale in particolare dallart. 22, del D.P R, 6.6.2001, n. 380, sono
subordinati alla denuncia di inizio attivita urbanistico-edilizia:

a} Opere di manutanzione siraordinaria, resiaure e risanamento conservativo;

b} Opere di eliminaziona della barriore architettoniche in edifici esistenti consistenti in
rampe o ascensor| estami, ovwero in manufatti che alterino la sagoma dell'edificio;

¢} Racinzioni, murl di cinta & cancellzte,;

d) Aree destinate ad aitivild sportive senza creazione di volumetrie;

a) Opere interne di singole unitad immokillari che non comportino modifiche defla sagoma
degli edifici @ non rechina pregiudizio alla statica dellimmobile & non determining aumento
delle unita immaobiliarn;

f) Realizzazione di aperture esterne (porte, finestre, vedute, |ucernai, eco.), ovvern
modifiche delle stesse con modesti amplismenti afo  eventuali spostamentl e
trasformazioni in balconi per motivi igienico-funzionall nellimiti indicati allart. 85;

g) Implanti tecnologici che si rendano Indispensabili, sulla base di nuove disposizioni, a
saeguito della revisione o installazione di implant] tecnologici;

h) Variantl a concessioni edilizie gia rilasciate che non incidano sui parametri urbanistici e
sulle volumetrie, che non cambino la destinazions d'uso & la categoria edilizia e non
alterino la sagoma & non violino le evanituali prescrizioni contenute nefla concessions
edilizia;

iy Parcheggi di partinanza nel sottosuolo del lotto su cul insiste il fabbricato;

i) Le opere individuate da legge regionale o statale con particolars rigusrdo alfart, 18
comma 4/ dalla LR 26 dal 28/12/2007 e alfart 11 comma 3 del D.Lge. 3W05/2008 n

115°

Mai casi di cui al comma precedente, 30 giorni prima deli'effettivo inizio dei Evori, |l
praprietario dell'immeobile o colui che abbia titolo ad eseguirs 1 lavorl effettua denuncia di
inizio attivita accompagnata da una dettagiiata releziona a firma di un progettista abilitato,
nonché dagli opportuni elaborati progettuali che asseveri la conformita delle opere da
realizzare agli strumentl urbanistici adottali o approvati ed ai regelamenti edilizi vigenti,
nonché il rispetio delle norme di sicurezza e di quelle igienico-ganitarie,

Il progettista o altro tecnico abilitato deve inolire emettere un certificato di collaudo finale
che attest| la conformita dellopera al progetto presentato.
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La denuncia di inizio attvita di cui al comma 1 & sottoposta al termine massimo di validit
fisgato in anni tre, con Fobbligo per l'interessato di comunicare al Comune la data di
ultimazions dei lavor,

Arl, 9] Alfivita di edilizia libera
Salvo pil restrittive disposidonl previste dzalle discipling regionaie & dagli strument
urbanistici, @ comungue nel Aspetio delle altre normative di sailore avent] incidanza sulla
disciplina dell'attivita ediliziz e, in particolare, dafle dispasiziont contenule nel D.Lgs n. 42
del 22071/04, i sequenti intervent] possonn essere ezeguiti aenza ftolo abilitativa:

a) intarvart di manutenzione ordinaria;

b} Interventi wvolti all'eliminazions di bamiers arehilationicha cha non compodiino |8
realizzazione di rampe o di ascensor estarni, ovvero di manufatli che alterino Iz sagomsa
dell'edificio,

¢) opere temporanse per alfivitd di nicsrca nel sottosuclo che abbianc caratters
gpeognostico o sianc essguite in ares estems al cantro edificato

d) la demelizions d'vpera abusive ordinata dal responsabile del'Ufficlo Tecnico Enmungrei;_:--
=

b
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Art. ja Opere Urgenti ed Indiffaritili
Quan@' un manufattc o parte di esso minacsl percolo o danno alle cose e persona il
proprietario, il conduttors o comunque gll occupanti eseguono, anche in deroga alle norme
del presente regolamenio le opere disposte con ordinanza contingiblle &d urgents del
Sindaco, al sensi dellari. 54 del DL vo 18.8.2000, n, 267, ovvero ordinate dall'Autorita
Gludiziaria.

| soggetti sopra indicati provvedono, altresi, con l'assistenza di tecnico abilitato, senza
necessita di domanda preventiva, alle opere provvisionali indispensabill per evitare
imminenti pericoli o danni, fermo restando ['obblign di dame immediata segnalazione
all'Ufficio Tecnico Comunale, owwera di presentare, contestualmente all'inizio delle stessa,
qualora ne sussista la necessita, |a richiesta del permesso o della D.LA.

Art. 11) interventi di manutenzione ordinaria

Conformemente alla definizione di cui allart. 2 lettera a) del D.P.R. B/8/2001 n. 380 sono
intarventi di manuienzione ordinaria gli interventi edilizi che riguardano le opere di
rperazions, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edific e guelle necessane ad
intagrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologlei asistanti, In particolars:
Riparazione e rifacimento di finteggiature ed intonaci interni ed esterni alle costruzioni,
sanza alterazione dei materiali e colori preesistenti,

Riparazione e sostituzions di pavimenti & rvestimenti intemi o di soffitti non portanti,

La manutenzione delle coperture (piccola orditura di tetli a falda ed impermeahilizzazione
dei latti piani), la sostituzione dei manti di copertura ed | rivestimenti dei tefti senza
alterazions dei materiall preasistentl @ delle caratteristiche originaria;

La riparazione delle gronde & dei pluviali;

La manutenzione dai frontalini @ dalle ringhiere di terrazzi e balconi;

La rpulitura, la ritinteggiatura, il ripristino, il rfacimenta delle facciate, dei colorl, delie
partiture, delle fasciature marcapiano, salvo che per interventi In 2zone omogenee A di cui
all'art. 2 del .M. 2 aprile 1864, n. 1444;

|'esecuzione di rappezzi ed ancoraggl delle partl pericolanti delle faceiate;

La manutenzione, riparaziens & sostituzione degli impianti tecnici (idraulico, sanitario,
olattrico, dal gas. di riscaldamento o di raffreddamento, di ascensaori, ecc.), sempre che fali
lzvori non comporting alterazione dei lacali, delle aperture fisse delle facciats, o creaziona
e modifiche di volumi tecnicl;

La costruzione dl arred] fissi anche con modesti interventi murari;

L) La riparazione delle recinzioni con posa in opera di cancellate, inferriate e simili;
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M) La sostituzione di infissi interni ed esterni, quest ultimi nel nspetto del materiali
preasistenti e delle caratteristiche originarie;

N) Le opere necassarie & riparare parte delle strutture e delle murature non gorlant @ delle
coperiure.

Per gli edificl industriali ed artigianali sono opere di manutenzione ordinaria quelle intess
ad assicurare le funzionalitd degli impianti ed Il lora adeguamento tecnologico, purche in
rapporto alle dimansioni della stabilimento.

Gli interventi di cul al eommi precadenti non possono risultare preordinall alla modifica
delle destinazionl delle singole unitd immobilian o della costruzione, né debbono, se
interessano parti esterne dell'edificio, comportare modifiche ai preesistenti aggett,

ornamenti, materiali e cotori. £, e
? colori I.:%,:.Lﬂi }
Art. 12 Infervent! di Manutenzione Siragrdinaria e

1, Copformemente alla definizione di cui all'art. 3 lettera b) del D.P.R. 8872001 n. 380
sono-interventi di manutenzione straordinarla la opere & lg modifiche necassaria par
rinnovars & sostituire parti anche strutturall degli edifici, noneha par reallzzars ed intagrars
i sarvizi igienico-sanitari & tecnologlcl, sempre che non alterine | velumi & le superfici della
gingole unita immobikart @ non comportino modifiche delle destinezioni di usa. In
particolars:

A) Le opere e gli interventi di cui al'articolo precedente guando comporting modifiche a
preesistentl aggetti, ormamenti, materiall & colorl, ovvaro interessino immobll sitt nelle
zone omogenes A di cui al D.M. 2 aprile 1968, n.1444;

B) Apertura @ chiusura dl vanl porte esterne purché dette opere siano tecnicamente
compatibili senza pregiudizio alls caratierstiche fondamentali dell'edificio ed il ripristing di
porte & fineskre preesistant;

C) Le opsre necessario per allestire efo integrare | servizi igienici, sanitari e tecnologicl
mancanti;

D) Le opere di modificazione dellassetto distribulivo interno con demclizone e
sostituzione di tramezzi interni, senza alterazione del perimetro delle unita immobilian ed
aumento delle stasse;

E) Riparazione di elementi architetionici quali bancali, comicl, zoccolature;

F) Racinzioni definitive;

) Gli interventi di consolidamento e sostituzione delle strutfure portanti verticali ed
orizzontal;

H) Le pertinenze a servizio delle cosfruzioni esistant;

I} Interventi in costruzioni destinate ad altivita diversa dalla residenziale che riguardino
qualsiasi opera di natura statica, iglenica, tecnologica e funzionale necessara per
conservare ed integrare lefficienza delle attivita insediate e la salubritd delle costruzion|
cha le oapitano; in particolare sono da considerare di manutenzione straordinaria futte le
opere di cul alla circolare Mmistero LL.PP. 16 novembre 1977, n.1918.

2. Gl interventi di cul al commi precedenti non passono comportare allerazione della
situazione planimetrica esistents e modifica delle superfici utlli esistenti, fatta eccazione
per quella derivante dalla eliminazione e costrurione di tramezzi interni, od ai volumi
esistenti. Né& tall interventi possono assere preordinafi alla modifica delle destinazioni
d'usa delle singole unitd immobiliar.

Art. 13) Interventi di Restaurg
1. Conformamente alla definizions di cul allart. 3 letiera ¢) del D.P.R. /672001 n, 380

sono interventi di restaurc & di risanamentc conservativo gl Intarventi edilizi rivolt a
conservare l'organisme edilizio & ad assicurarne la funzionalitd mediante un insieme
sistematico di opere che, nel rispetto degll elementi lipolegici, formall e strutturali
dell'organismo  stesso, ne consentano destinazioni duse con essi compatibli. Tail
intarventi comprendona il consolidamento, il ripristine & il Ainnovo degli slement costitutivi
delledificio, linsarimento degll slement accessorl & degli impianti richlaat dalls ssiganzs




deil'uso, l'sliminazdons dsgll slemeanti estranai al'organizmo edilizio. In paricolare gi
interyanti voli .

A) Alla conservazione della costruzione, delle sue qualit, del suo significaio e dei suoi
valori, nonché ad assicurare migliore funzionalitd mediante Feliminazions di superfatazion|

& sovrastrutture di epoca recente, delle aggiunte utilitarie o storicamente false nel rispatio
camunque degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismeo  stesso; il
consolidaments di alemeanti costruttivi e linserimento di accessorl ed implant], cosl da
recuperarne Fuso, anche con eventuale mutata destinazione d'uso purché compatibile e
purché non risulfine mutate la forma, la distribuzione e le superfici utili;

B) Alls valorizzazione della costruzione, guando risulti opporiuna anche agl effetti
ambientali, mediante operazioni sisiematiche e d'inseme, indiizzate a liverare strabi
storicamente ed artisticamenta rilevanti documentalaments autentsci;

C) Alla conservazions, &8l recupero ad alla rlcomposizione di reperti @ di spazi di per s8 .
gignificativi che siano parie di edificl, ambienti @ complessi meritevoli di tutela, v compresi =
qualli di matrice ambientale. T
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Art. 14} inferventi di Risanamento Conservalivo S

1.Mell'ambiio deliz dafinizione di cui al precedente art. 13 del presents regelamento sono
consideratl intervet! di risanamento conservativa quelli che riguardano:

A} Gli interventi di manutznzione ordinaria e =traordinaria di cul ai precedent| artt. 11 e 12,
finalizzatl a conservare 'organismo edilizio ed | singoli elementi superstiti della morfologia,
dalla distribuzione, della tecnologia edilizia e ad assicurame la funzionalita, anche
mediant2 I'ingleme sistematico di opere, che ne consentano destinazioni d'uso compatibili

& che non incidano in modo sostanziale sulle caratteristiche tipologiche, formall a
strutturali dellorganismo edilizio preesistente e nel rspette della destinazione d'uso
praasistante.

Gl imtervanti di risanamento statico-consarvativo:

- devono prevedere [a conservazione dell'edificie eliminando le aggiunte
- utilitarie o storicamente false, il consolidamento e la sostituzione degli elementi costitutivi
e Iinserimento di accessari ed impianti purché compatibili con gli elementi tipelogici formali
& strutturali dell"dificio stasso;

- non devono comportare incremento di volume o di superficie lorda e non devono allerare

I3 forma e la distribuzione, pur nella possibllita di traslare salai privi di valore architettonico,
senza perd modificare | numero dei piani, comprandendo nel conteggio il pianc sottotetto,
cit per consentire anche il raggiungimento del'altezza minima dei vani abitabili pari a mi.
270
- possono inserire servizi iglenici dluminati ed aerati artificiaiments, e lintroduzione di
nuove superfici accessorie quali sottotetti, canline, ecc., sempreche non comporiing
variazionl di volumi preesistanti,

Art. 15) Infervenli di ristruffurazione edilizia
Conformemente alla definiziona di cul alfart 3 lettera d) del D.P.R. 6/6/2001 n.380 sono

intervent di detrutturarione edilizia gli interventi rivoltl a trasformare gli organismi edilizi
madiante un ingieme sistamatico di opera cha possono poriare ad un organismo ediizio in
tutte o in parta diverso dal precedents. Tali interventi comprendono il ripristine o |a
sostiuziona di alcuni slementi costitutivi del*edificio, Peliminazione, la modifica a
Finserimento di nuovi slementi ad impianti. Nail'ambito deall interventi di ristrutturaziona
adilizia sono rcomprasi anche quelli congistenti nella demolizione e ricostruziona con la
stossa volumetria & ssgoma di quelio preesistents, fatte salve le sola Innovazioni
necessarie per l'adeguamento alla normativa antislamica.

Art. 16) Intarventi di ristrutiurazions urbanistica
1. Sono di ristrutturazione urbanistica gli interventi rivolti a sostituire 'esistents tessulo
urbanigtico-adilizio con altro diverso, madiante un insieme sistamatico di interventi edilizi di




trasformazione radicale, anche con la modificazione del disegno dei loti, degli isolah e
daella rete stradale; nonché gli interventi consistenti in operazioni di ammodernamento
integrale.

Ari. 17} Intervanii di adesguamenio igianico-funzionale

1. Sone di adeguamento iglenico-funzionale gli interventi volti a garantire | requisiti minimi

iglenico e funzionale negli edificd esistenti, mediante la realizzazione di cubalure aggiuntive
i

per la realizzazions di servizi igienici. ) i
e - , . : G54 §
Art. 18) Intervanti di demolizione s ricostruzione g‘ ,‘,‘-,'?#‘
||' ' -

1. Song intervanti di demolizione e ricostruzions quelli definiti dal precedente arf. 14.
intervertti devono insistere sulls stessa area di sedime dell'edificie demalile | nal lsrminl &
can le possibilita di variazione di euf alie Circolare del Miniztera Infrastruttura a Trasporti n.
4174 del 7803

7. Concernono le opere di demalizions, in via definitiva o finalizzate alla ricestruzione
conlestuale di volumi edilizi deflo stesso ordine di grandezza di quelli esistanti, nonche le
opere di sbancamento, di livellamento, di sgombero e di ogni altro lavoro necessano allo
SC0pO,

3. Gli edifici demoliti potranno essere ricosirulti sclo in conformita alle norme di
Regolamento Edilizio Comunale a della normativa urbanistica ed edilizia vigente;

4. Per interventi di demolizione a di ricostruzions nel centro storico [a ricostruzions avviensa
nel rispeito delle caratteristiche dell'edificio preesistente (altezze, suparfici, volumi, aggeif,
apearture).

5. La demoliziona & ricostruzione del fabbricate princlpale e di eventuali accassorl, annassi
@ pertinanzs sara possibile fermo restando |a destinazione delle superficl residenziali &
non residenziali preesistant;

§. La idantficazione dal volumea asistente dowrd essere faila con documéniazione ceria
(documenti catastali, atti notarili) nonché con perizia giurata dai tecnico progettista da
allagare alla richiesta di concassiona ad edificare.

Art. 19) Infervenii dif nuova coslruziona

1. Si definiscono “interventi di nuova enstruziona' quelli di trasformaziona edilizia ed
urbanistica del territorio diversl da quelll considerats,

2. Sono altrest da considerare tali gl interventi di allestimenti di costruzioni leggere anche
nrefabbricate e di tendoni, quando non si fratfi di installazioni per manufatti provvisor
appresso indicati, nonché le installazioni di distibutori di carburente anche senza
esecuziona di opere edilizie strumentali agli Impianti.

Art. 20) Inferventi di demaliziona

1. Sl definiscono di demolizione qualll volti a rimuovers in tulle o in parte manufatti
preesistenti, qualungue sia l'utilizzazione successiva dellarea risultante. Saivo guanio
previsto allart. 3 del presents regolamento, gli interventi di demolizione sono interventi
sogpetti a D.LA..

Art. 21} Manufalfi provvisari

1. Sono manufatt provwisor quelli, anche infissi al suclo, necessari per far fronte ad
esigenze stagionall e transitorie & da utilizzara comungue per periodi di tempo determinato
& detarminabile, che dovranna risultare quantificati almeno da atti d'obbligo.

Essi sono soggetti a preventiva autorizzazions, nella quale & espressaments indicato i
perioda di validita dell'autorizzazione stessa e la sua scadenza.

2. Mon sono da considerare tali gli impianti destinati al commercio su arge a lal fine masse
a disposiziona della competente autorita comunale.

3 || soggelto autorizzato ad insediare il manufatto & tenuto, slla scadenza
dall'autorizzazione, a rimuovere ko stesso e a rimetters in pristine le aree interessate nel



termine di giornl 10 (dieci). In caso di mancata rimozione e remissions in pristing
IAmministrazione provvede direttamente in danno dallinadempienta.
4. L'awtorizzazione di cui sopra non sostituisce a nessun effello la concessione per
'occupazione di spazl ed aree pubbliche. o
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Arl, 22) Interventi di arredo urbano ed opera minor! %* 'i.'&.'.’ﬁ_l; g)
1. Sono di arredo urbano ed opere minori gll Interventi volti alla realizzazione di: . % °
A) Distintivi urbani quall monumenti, decorazioni e pitture murali che per il loro messaggio
figurativo & spaziale possono concomere alla formaziona e rigualificazione del guadro
urbano;
B) Cartellonistica murale o a strultura autoportante in tralicci o similari;
) Impianti di segnaletica pubblicitaria e stradale, attrezzature per lilluminazione di spazi
pubblicd aperti al pubblico, ovvero di episodi significativi nel quadro urbano, volumi tecnici
da ublcare in area di pubblica circolazione.
2. Tulte ls opera slencate nal presente articolo non deveno alterare o turbare il quadro
urbano o i lineamenti delle costruzioni entro le quali eventualmente ai eolloching, né
costituine ostacolo anche visivo per la pubblica circolazione.
L'appoggio sui frontesplzi nudi & ammesso purché || manufatto posto in opera sia
asportabile.

Art. 28) Interventi relativi ad aree scoperte verde — parchi = glardini — orti —
collure agricole e boschive

1. Sono definiti come relativi ad aree scoperte gli interventi volti alla formazione di cortili e
giardini efo comungue alla sistemazione del terreno non uliizzato per l'edificaziona,
quando comportano una medificazione &l disegno ed alla strutlura dellimpianto tipologico.
tali da costituire un intervento autonomo.

2. Gli intarventl relativi alle aree scoperte devano essere dafiniti in elaborati graficl In scala
adeguata afti a rapprasentars le sistemazioni proposte relativamente al terreno. Tali
interventi sono assentibili mediante autorizzarione, Allorche essi sono assoclatl ad altri
interventi ne saguono il relative procedimanto.

3. L'abbattimentoe di aberl d'aito fusto & soggetto al prevantivo nulla osta del competante
Ufficio Camunale, da conseguirsi con prowedimento esprasso.

4. Melle arse coltivate ad orlo secondo |la radiziona locale deve essere consenata i3
tessitura morfologica ed il disegno di suolo.

5. Mon sono soggetie ad aulorizzazionse le attivita indofte dal normale avvicendamento
delle colture agricole & le sistemazioni del terreno a gquestultimo strettamente connesse,
nonché la sistemazioni arboree di qualsiasi specle nelle zone del tarvitorio comunale,

6. Gl interventi relativi a nuove piantumazioni o taglio di boschi per uso industriale sono
consentiti previa autorizzazione.

7. Nelle aree coperte a bosco sona consentiti esclusivamente inlarvanti relativi al governo
del bosco. Quande per comprovate ragioni ecalogicha sl rendesse necessario il laglio dal
bassn accorre munirs] delie necassarie aulorizzazioni pravista per legge.

8. Gli interventi di slstemazione e bonifica idraulica nelle zone dei corsi d’acqua e nalle
golene marginali necessari per la regimazione idraulica sono soggefti a preventiva
autorizzazione degli Enti competenti, fatto salvo l'obblige di autorizzazione a di denuncia
d'inizio lavori al Camune.

Art. 24) Regime dei mutamenti della destinazions d'Uso

1. Costituisce mutamento di destinazione d'uso funzionale la variazione della funziona
d'uso delle singole unita’' immobiliari per pil del 25% delle superfici utili rispetio alla
destinazione prescritta nel prowedimento autorizzatorio. Fer le unita prive di
provvedimento aulorizzativo la destinazione d'uso legittima & quella di fatto esistente alia
data del 28 gennaio 1977 e rsultante da idonea documentazione di data cers, da
classificazioni catastali avvero da apposita dichiarazione giurata dellinteressato.



2.1l regime giuridico dei mutamenti della destinazione d'uso, con o senza opere a cio
precrdinate, & quello disciplinato dalle vigente normativa statale efo regionale.

3. Non & invece consentita la trasformazione di volumi accessori ai fabbricati principali, e
come tali non computabill ai finl volumetrici, a superfici utili.

4, Nella zona omogenea "A” = cantro storico — del vigente PRG non sona conseantili cambi
d| destinaziona d'uso da non residenziale a residenziale.

Art. 25) Opeia di urbanizzazions
1. Sono opere di urbanizzazions tutte la attivita di trasformazione urbanistica del territoric
strumentali alla sua uliizzazione edilizia.

2. Sono OPERE DI URBANIZZAFIONE PRIMARIA:
A) Strade residenziali

B) Spazi di sosta & di parcheggio

) Fognature s L
0} Rete drica o

- g
H) Rete telefonica
I) Spazi di verde attrezzato

E) Rete di distribuzione energia elettrica
F) Pubblica llluminazions

4. Sono OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA guelle indicate dalla legisiazione
vigente e queile determinate dagli strumenti urbanistici generali ed esecutivi.
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3) Rete di distribuzione del gas

Art. 28] Opere comumal

1. Per le opere pubbliche comunali la deliberazione che approva # progetio definitivo
equivale al permasszo di costruire nel rizpatio dalla vigentl disposizioni legislative.

| relativi progetti dovranna fra I'aliro essere cormedati da una relazione a firma di progettista
ahbilitate cha attestl la conformitd del progetto alle prescrzioni urbanistiche ad edilizie,
nonché l'esistenza dei nulla osta di conformitd alle norme di sicurezza, sanitarie,
ambientali e passistiche.

CAPITOLO NI
NORME DI PROCEDURA

Art. 27) Domanda per if permesso di cosiruire

1. La domanda per ottenere il parmessa di costruire & indirizzata allo Sportallo Unico per
|'Edilizia. La stessa deve essera redatta sui modelli in dolaziona presso lo stesso Uficio
Comunale — Settore Edilizia Privata e Urbanigtica.

2. Essa deve contenera:

A) Generalita, indirizzo, domiciio per tutli gli atti relativi al rlascio della concessione,
partita I'VA efo codice fiscale del richiedents. Ove |l richiedents sia persona gluridica dovra
allegare documentazione da cui risulti la natura, |a sede, il rappresentante legale, nonche
Fautorizzazions all'Organo statutariamente competente a presentare la domanda.

B) Generalita, indirizzo., codice fiscale e numero discrizione allAlbo o Collegio
professionale di appartenenza del progettista.

C) L'impegno a comunicare prima dellinizio lavor le generalita del Direltora dei Lavori
dellimpresa costrutirice, del collavdatore designato & a denunciare, altresi successivi
eventuali camblamenti entro 8 giorni dal loro veriflcarsi.

D) Ogni aftra notizia richieata dal modello di domanda.

3. Le progettazioni debbono aseero firmate da tecnici abilitati ad esercitare la professione
nel territorio dello Stato, nella sfera di rispeftiva competenza in conformita alle disposizioni
normative delle rispettive professioni.

4. Hanno titolo a richiedera il permesso di costruire:

a) il propriefario dell’area;




b} il superficiario al di sopra dal suolo art, 955 C.C,, o EIR T,

a) il superficiario al di sotto del suolo art. 955 C.C.; b TN
d) l'anfiteuta nei limiti del coniratto dell'enfiteusi; A O
&) l'usufruttuario ed i titolari di diritti d'uso o d"abitazione, e R

f) i titolari di diritti reali di servitd prediali coattive o volontarie ai sensi dell'art. 1055 del =t
c.C

g) il soggetto lagitimate in base a specifico Gtolo (delega, procura, mandato,
provvedimento aulorizzalive, contratto preliminare di vendita, tutori, curatori ecc.

Art, 28 menti 8 corredo def permessao di cosiruire

1. La domanda dal paermessn & soltoscritta dal proprietario dell’area interessata o dagli
altri aventl titolo reale su di essa, nei limiti in cul sia lore riconosciuta giuridicamenta |a
disponibilita dell'area e dal progettista dell'opera,

Malla domanda medesima va Insarita Neventuale richiesta di avvalersi della facolta di cui
allart. 1|E' comma 2, del D.P.R. 6.6.2001, n. 380, per l'esacuziona in propric delle opere di
urbanlzzaziona.

2. Alla domanda per le nuove costruzioni, ampliamenti, sopralzi, modifiche deve essers
allegato in fre copis il relativo progetto composto da;

A) STATO DI FATTO cosfituito da:

- STRALCIO PLANIMETRICO DEL FOGLIO CATASTALE

AGGIORNATO per un raggio di almeno m.150 con l'esatia indicazione del lotto con
campitura delle aree sulle quali sonoc computati la superficle fondiaria ed il refativo volume
aedificabile;

- STRALCIO DEGLI STRUMENTI URBAMNISTICI| ganerali o attuativi vigenti con Fesatta
ubicazione dell’area o dellimmobile interessato;

- PLANIMETRIA GENERALE in scala 1; 2000 o 1:1000 o 1.500 intesa alla collocazione
dellintervento nel conlesto urbano ed alla definizione delle relazion! dellint2rdnto con le
eventuali proesistenze sul lotto di pertinenza e sui low limitrofi, se desumibili dalle
planimetrie catastali;

- PLAMIMETRIA GEMERALE orientata in =zcala 11000 con le indicazioni delle opera di
urbanizzazione primaria & degli allacd ai pubblicl servizi;

- PLANIMETRIA DINSIEME in scala 1,500 comprendenti il piano gquotato, estaso
possibilments per un raggio di almeno 10 mt dai confini dell'arsa sulla quale deve essere
effettuato Fintervento, dalle guali risulting:

a) andamento altimetrico dal terreno rispetto alle strade ed agli edificl clrecostanti. con
profill significativi;

b} superficie dell'area e superficie coperta delle pressistenze che ko compongono guotati
in tutti | suoi elementi, nonché 2 quote alfimetriche con particolare riguardo ai punti di
emergenza del fabbricato;

e} tabella riassuntiva di tuttl gli elementi geomstrici del progetto: strade con la relativa
tnponomastica e loro ampiezza; ls posizions, la sagoma ed | distacchi del fabbricato; le
eventuali costruzioni confinanti con | ralativi distacchi e e loro alterze; le eventuali
alberaturs ésistenti con lindicazions delle vare assanza.

- RILIEVD QUOTATUD i scala non inferiore 1:100 degli edifici esistenti aggetto di intervento
comprendente:

a) PIANTE quotate con lindicazione delle destinazioni d'uso dei singoli vani & le superfici
natte degli stessi;

b) PROSPETTI di lufte le facciate;

¢) SEFIONI {almeno due) opportunameanta guotata;

d} SCHEMA PLANOVOLUMETRICO con dimostrazione delle supedici coperte e dei
WL

- TITOLO D1 LEGITTIMAZIOMNE & dichiarazione dellinteressato attestanie che il lotio da
adificare non risulli assemnvito a preesistenti costruzioni.




- ESTREMI DELLA LICENZA/CONCESSIONE EDILIZIA con la quale & siato realizzato il
fabbricato eslstenie ovvero estremi della domanda di condono edilizia o Concessiona a
Sanatoria owwero (se antecedente allanno 1967 e realizzato al di fuori del centro abitato)
dichiarazione attestante il periodo in cul & stato costruito il fabbricate e che sullo stesso
non vi sono state eseguile opare che abbiano comportato abusi ediliz.

B) PROGETTO costituito da:

- RELAZIONE GENERALE illlustrante le caratteristicha lipologiche dall'opera {(destinazione
d'uso, fipo edilizio, numero piani ecc.), quelle cosltrultive cor particole riguards alle
preseizioni per le costruziont in zone sismiche & cui of DPR 67672000 n, 350 (materiali &
tecniche Implegati nelle principali strutlure, elomenti portanti verticali ed arizzontali,
coperture ecc.), quelle delle finiture (impianto idrico, elettrico, di gas metano o di altre fonti
energetiche alternative, impianto telefonico, di smaltimento rifiuti, di smaltimenta degll
scarichi idrici, di condizionamento, di ascensione ecc. ).

La relazione deve indicare le soluzionl progettuali per leliminazione delle "bamere
architettoniche” relativamente a: percorsi pedonali, parchegal e posti macchina, accessi,
scale, rampe, ascensori, porte, comidoi & passaqgqi, locali igienici. La relazione deve
specificare, nel caso, il tipe di finanziamento con cui g'intende realizzare l'opera (edilizia
agevolata, convenzienata, sovvenzionata, pubblica sce.)

Per i fabbricati a destinazione produttiva va indicata:

a) la descrizione delle lavorazioni effetiuate e la specificazione dei matenali depositati,
tratati, prodotii, eliminati nonché quelll ulilizzali per la produzione di energia;

b) lntensitaé del rumord prodotli durante la lavorazions,

c} le quantita d’acqua uliizzate e le relative fonti di approvvigienamento. BT o
Nel caso d'intervento sul patrimonio edilizio esistente la relazione deve anche indica {é: __“‘%1
a) le metodologie dintervento; f O ¢
b) i risultati degli eventuali saggi compiutl sulle strutture; G '.'1&& ;‘f
c) la possibilita di recupero o di reimpiego dei materiall; i
d) le tecniche da impiegarsi per |l restaurs, il consslidamento, Il risanamento o 13’
sostituzione delle strutiure esigtenti.

Sla per gli interventi sul patrimonio edilizio esistente sia per gli edifici destinati ad attivita
turisticha, alberghiare, commarciali, direzionali, produttive elo miste deve essere prodotio

il compuio metrico astimativo.

- STRALCIO DELLD STRUMENTO URBANISTICO genaralo o attuativo vigents, con
calcoli di verifica della conformita del progetin alle preserizioni di leggs, allo strumento
urbanistico ad alle N.T.A. con tabella contenente indicazioni di.

a) superfici catastali dell'area,

b) indici & parametri urbanistici afferenti la zona teritoriale omogenea interessata;

¢} superfici delle aree destinate a parcheggi, distinti in parcheggi d'uso pubblico e
parcheqgqi di pertinenza degl edifici;

d) superfici dalle ares destinate a verde distinte in verde privato, condominiale, pubblico di
urbanizzazione prinaria;

&) superfici delle aree destinate alla viabilita)

f) superfici delle aree destinate alla urbanizzazione secondaria;

g} superfici larde & nette e volumi delle abitaziond;

b} SEZIONI in numera minimo di due, una trasversale & una longitudinale per ciascun
corpo di fabbrica, eon la misura dells altezze nette & lorde del singeli piani nonche altezzs
totale prescritta e quella prevista. Deve essere indicato l'andamento del terrano ante @
posl-oparam lungo le sezioni stesse per un'estensione a monte e valle di mi. 10,

La sezione deve altresi indicare le eventuali strade di delimitazione.

Tutte le quote altimetriche, comprese guelle relative al plano di campagna, anie & post-
operam, devono essers riferite allo stesso caposaldo di cul al punto planimetria generals.

) PROSPETTI con le guote riferite ai piani stradall, ai marciapiedi, ai corlili o al giardini,

con lindicazione delle coloriture dei materiali e di ogni altra finitura esterna (ke coloriture
debbono essere camplonate sul posto prima dell'esecuzione dei lavori).



d) PARTICOLARI ARCHITETTONICI delle parti pit significative del progeito in seala non
Inferiore a 1:80.

Tali particolari dovranno indicare fra 'altro i tipi di infissi esterni e dalle elative protezion,
dei rivestimenti, dei parapelti @ balconl, delle opeara di fatto. Pracisang inolire le opere di
recinziona, sia lungo | confini internl, sia lungo | fronti che su strade e spazi pubblici, in
armonia con le recinzioni latisiant.

a2} INDICAZIONI relative a tulti gli impianti che per dimensioni ed asigenze tecniche {canne
fumaria, impianti di riscaldamento, impianti condizionamento, ascensori, reli principali delle
fognatura) influiscono sulla composiziona archileltonica dell'adificio,

Qualora non sia possibile Fapprovwigionamento idrico e lo smaltimento dei rifiuti mediante
la rete pubblica, devono essera allegati il progetto e la relazione tecnica del sistema
adottato per assicurare 'approvvigionamento, alontanamento @ o smaltimanto delle
acque di rifiuto con il visto del competente servizio dell'unita sanitarla locale.

f) SCHEMA PLANOVOLUMETRICO con dimostrazione delle superfici coperte e dei
volumi di progetto.

g) PROGETTO DI SISTEMAZIONE, utlizzazione ed arredo delle aree scoperte con
indicazione dei materiali, sssenze arborze, alucle ecc., nonché indicazione delle zone
alberate, 2 prato, a glardino o a coltivazione e di tutte le opere di sistemazions
(pavimentazioni, recinzioni, arredi fissi ecc.)

Diovra essere prevista la presenza minima di un albero d'alto fusto, per come spesficato
nel successivo art 55, scelto fra le essenze compatibili con le caratteristiche dell'ambiente
nalurale.

In caso di necessita, pravia approvazione amministrativa, ogni abbattimente di albero
abbliga alla messa a dimora dello stesso numero di aiberi allintarns del lotto.

Ogni abbattimento abusivo comporta la decadenza del titolo abilitativo essendo il progetto
di sistemaziona estarna pare integranta. 3 :

- PLANIMETRIA GENERALE in scala 1:500 corredata da due o pid profili significativi (anta
e post operam) dellandaments altimetrico dell'edificio rispetto al terreno, alle strade ed
agll adifici circostanti (d1 cul almeno uno secondo la massima pendanza) naella quals
risultino precisati:

a) la suparficia coparta di tuiti i corpi di fabbrica che lo compongono (guotata in tulli | suoi
glementi: tarrazze, pensiline, avancorpi, rientranze &cc. j;

b} le quote altimetriche 4 sistemazione del terreno e rampe, terrazzamentl, scalinate,
scarpate con relative pendenze, con particolare riferimento al punti di emergenza del
fabhricato.

Devono essere altresi specificate:

- le superfici destinate a parchaggi;

- le distanze dal nastro stradale, tra gli edifici @ dai confini;

- la pandanza delle rampe carrabili e le distanze delle stesse dal nastro stradale;

- il percorso dei veicoli in entrata ed in uscita;

- lubicazione & |a |arghezza dei percorsi intemi 2 dei relativi passi camabili sul
marciapiede, comprasi qualli esistentl per laccesso agli immabili confinanti.

Le guote altimetriche relative al plano di campagna e alla sistemaziona del terreno post-
operam debbono essere riferite ad un ecaposaldo determinato, immodificabile fino
allultimazione del lavaori.

In tutti | progatti devono essere indicali @ rigorosamente rilevati su apposita planimetria gl
alberi e le essenze esistenti.

-PROGETTO QUOTATO in scala 1:100 comprandents:

a) PLANIMETRIE di ogni piano della costruzione anche non abitabili, le coperture, i volumi
tecnici con indicazione deglli impiant relativi allapprovvigionamento idrico, allo
smaktimento delle acque usate @ meatecriche, estesi fino alle refi colletiricl.

Su ciascuna planta devono essere indicate le linee di sezione nonche le destinazion! d'uso .
di ogni vano ed accessorio previsto e le superfici ufill degli stessl.




Mei progetti di ristrutlurazione, ampliamento e sopraelevazione degh edifici devono essere
indicati, con particolare grafia convenzionale, le demolizion, gli scavi e le nuove opere.

b} DOCUMENTAZIOMNE idonea a dimostrare la rispondenza delle caratteristiche di
izolamento termico-acustico secondo quanto previsto dalla normativa vigente.

c) PROGETTO delle opere di urbanizzazione primaria di pertinenza (nel caso in cui tak
opere non siang presenti).

d) VERSAMENTO alla tesoreria comunale dalle somme dovule par dirtli di segreterie ed
istruttoria.

3. La domanda per il rlascio del permesso di costruire relativa a nuovi impianti ed
infrastrutture adibiti ad atthita produttive, sportive, ricreative & a postazioni di servizi
commerciali polifunzionall, | relativi provvedimenti comunali che abilitano alla utllizzazione
del medesimi immobili ed infrastrutture, nonché le domande di licenza o di autorizzazione
allesercizio di attivitd produttive devono contenere idonea documentazions di previsione
di impatto acustico al sensi della legge 26 ottobre 1885, n. 447.

4. Per la realizzazione delle seguenti tipologie d'insediamento deve essere prodolia una
valutazione pravisionale del clima acustico delle ares interessete a questa:

A) Seuolie ed aslli nidi; ST
B} Ospetiali iy r.‘-'.ﬁ‘-'—.\é\
C) Case di cura & di riposo; & % 1 &
[} Parchi pubblici urbani ed extraurbani; L T

E) Muovi insediamenti residenziall prossimi a: ;
strade di tipp C-D-E-F secondo la classificazione del Decrefo Legislative 30 aprila 1882,
n.285 e successive modifiche, discoteche, oircoli privati o pubblici esercizi ove sono
installati impiantl @ macchinari rumaorosi, impiantl — sportivi @ ricreativi.

5. | eriteri generali 8 base delle progettazioni e realizzazione di nuovi fabbricati, nonché
della ristrutturaziona e modifica di quelli esistenti, debbono tendere al raggiungimenio e
soddisfacimento di:

REQUISITI DI CARATTERE TERMICO ED ENERGETICO

Faito salvo guanto prescritte af successivi artr. 54, 63 & 66 e quanto preserifio dai [V PR, 20402009
i 59 in aifuezione del Dlgs 19 agosta 2005, » 192 al finl dal contenimento del consumo
energetico negli edifici & del rspatto dalla sicurezza dells persona, gli interventi oggetio
del presente regolamento debbono adeguarsi al disposto delle leggi & gennaio 1991, n.10
con relative norme atluative ed alla legge 5 marzo 1990, n, 46.

Nel caso dinterventi edilizi su edifici esistenti o d'inserimente d'impianti in edifici
pracadentaments sprovvist, i| Responsabile dell'Ufficio Tecnico Comunale pud chisders
'adozions di provwedimenti atti a garantire un adeguato isolamento delle coperiure, dei
solai sovrastanti vani aperti, del serramenti nonché dello stesso impianto termice qualara
gia esistente o da ristrutturare.

REQUISITI DI CARATTERE ACUSTICO

L'isolamento acustico dal locali di nuova costruzione, realizzato con materall che
garantizeans un‘adeguata protezions dei rumor qualungue sia la natura e la provenienza,
deva avera indici di valutazione idonai a soddisfare le esigenze della destinazione d'uso
residenziale.

Gli impianti 8 macchinari in genere dotati di organi in movimento, debbono avare:

- sa disposti in sotterranei, fandazioni indipendenti dalla struttura dall'adificio;

- s collocati nei piani superiori, supporti, sostegni o ancoraggi non solidali con |a struttura
ma ad essa collagati con interposti dispositivi antivibranti.

INQUINAMENTO

6. Per gli insediamenti produttivi, soggetti alle leggi per la prevenzione e controllo degli
inquinament, dovra essera prodotta;

a) copia dells domanda all'Ufiicio Comunale Competente per l'autorizzazions provvisona
allo scarien © agli scarichi liquidi, qualora sia prevista limmissione neliz pubbliche
foqnatura a norma del D.Lgs. 3.4 2006 . 152



b) copia della domanda presentata alla Amminisirazione Provinciale per ollenere
Fautorizzaziona nel caso di immissions in atmosfera di cui al D.Lgs. 3.4.2006 n. 152,

7. Per i progetti di edifici, sla nuovi che esistenti, con destinazione produtliva, industriale &
lerziaria il progetio & integrato da una relazione nella guale devano assere precizati:

a) il numero degli addefti atiuali, previsti o determinabill (operal, impiegati, o altro);

b) la supericie utile esistente e/o di progetio distinta per destinazione (produziona, sarvizl,
uffici).

8. Sono inclire & comedo ogni ulteriore elaborato efo documentazione richiesta dalle
norme di legge o da alirl regolamenti nonché: le autorizzazloni, | visti, | nulla asta, [ pareri
ed ugni altro atto previsto da norme vigenti per il rilascio della concessione, ovvero copia
dl richlesta di detti atti qualora le Amministrazioni competent! non avessero ottemperato al
rilascio nei termini di legoe.

g, Mel caso in cul |l tarritorio sla sogoetto a vincolo idrogeologico e forestale va richiesta
'autorizzazione ai sensi del R.D. 32671923 e del R.D. 11261 926.

Per il taglio dei boschi, con esclusione delle coliure indusiriali, occorre munirsi delle
autorizzazioni previste dalle vigenti disposizion] legislative.

10. Sono subordinati alfapprovazione della competenta Sovraintendenza | progetti per
l'esecuzione di qualsiasi opera che modifichi lo stato attuale allinterno o allesterno di
edifici di inferesse artistico o storico soggetti al vincolo di cui al D.Lgs n. 42 del 22/1/04
nonché 1 lavorl di qualsiasi genere che modifichino lo stalo esistente delle localitd
dinslerne e delle bellezze individuali vincolate ai sensi del D.Lgs n. 42 del 22/1/04, fatto
salvo quanto previsto dalle leggi regionali,

11. | progetti appartenentl alle categorie del Dilgs 342006 o 152 dovrannd essere
corredati da tutte le informazioni previste dal DPCM 27 dicembre 1288 per la valulazione
d'impatte ambientale di cul al D,Lgs 3/4/2008 n. 152.2 redalli in conformita alle esigenze di
tutela dellinquinamento acustico delle papolazioni intaracsata.

Art_29) Documenti a corredo i domanda per interventi soggeiti a DIA

f, Let comunlcazione della denuncia d'inizip attivitd urbanistico - edilizia af semsi dell'are. 22 e 23
del LP.R 6,6.2001, n. 380, a firma del proprietario, deve essers corredata dells seguente
documentazione redatta in tre copie e presentata allo Sporfello Unico per 'Edilizia:

a) Titolo comprovante la dizponibilita dellomanismo edilizio ogoetto dellinbervento;

b) Estremi della Licenza/Concessione Edilizia con la quale & stato realizzato il fabbricato
ssiclante ovwero astraml della domanda di condono edlizic o Concessione Edilizia a
Sanatoria rilasciala ovvero (se antecedente alfanno 1967) dichiarazione attestante i
pericedo in cul @ stato costruito # fabbricato e ¢he non vi sono state eseguite opeare che
abbiano comportato abusl adilizi.

¢) Relazione tecnica flusirativa, asseverata nei modi & forme di legge, nella quals, oltre ad
indicare dettagliatamenta |e opere da a=seguire, sl dichiari:

- che |2 opere In progetto sono conformi agli strumenti urbanistici adetiati a/o approvati ed
ai regolamentl edilizi vigentl, nonché il rispatio delle norme di sicurezza, di quelle igienico-
sanitarie e of guelle antislymiche di cuf al PR /62000 & 380

- in base & quale lettara dell'art, 22 del D.P.R. 3B0/01, si ritiene che |'intervento progettato
possa essers eseguito, con indicazione specifica e assunzione di responsabilita sulla
tipologia dellintervento,

d) Una o pil planimetrie in scala 1:500 rappresentant! la collocazione dellintervento nel
contesto urbano o territoriale, nonché Il rapporto con le eventuall preesistenze,

g} Rilievo delio stato di fatto, quotato, dellorganismo adilizio, comprendents in scala
1:100: planimetrie, prospetti, sezioni (relative a It | piani anche non abitabili, alle
coperture 2d ai volumi teenicl) e, nel imitl dellintervento proposto, specificazioni relatve
alle finiture, al pavimentl, ai rivestimenti, agli infissi, nonché indicazioni delle destinazioni
d'uso di tutti i vani ed accessori della costruzione, con indicazione delle superfici utili nette
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f Progetin dellintervento in scala 1:.100 (piante, prospetti ® sezioni), guotato,
differenziando le strutture esistenti da mantensre, quelle da demolire @ guella di nuova
costruzione con particolar] costruttivi in scala minima di 1:50 ed indicando la deslinazione
d'uso di ogni singolo vano ed accesson della costruzione con indicazione delle superfici
utili nette dagl stessi;

g) Limitatamente ai fabbricati soggetti a vincolo previstl dal DLgs a. 42 del 2271/04, nai limiti
dellinterventa proposto, ampio repertorio di egnl elementa naturale, storico ed artlstico
significative relativo allo spazio interno ed esterno con allegati grafici, noncheé
documentazione relativa alle caratteristiche ed alle destinazioni d'uso della costruzione nel
tempo, anche con note storco-critiche & da font di archivio e biblicteca;

h) Ogni aliro elaborato elo documentazione richiesta dalle norme di legge o da
regolamenti, nonché le autorizzazioni, | nulla asta, | pareri, | visti od ogni altro afto previsto
da normea vigenti;

i} Varsamento delle somme dovute per dirtti di Segreteria;

I} Versamento alla Tesoreria comunale delle somme dovute per dintti di segreleria ed
Istruttoria.

La documentazione di eul ai puntl b-c-d-e-f-g-h- deve essers prodotta su unico foghio.

2. Gli interventi non devono comportare incrementi di volume o di superficie lorda.

Per interventi rilevanti poird essere richiesta documentazione integrativa.

3. Gl interventi sulle facciate del fabbricati siti allinterno delle perimatrazioni urbane
delimitate ai sensi del'art. 17 della legge 76567, fino alla dotazione del piano color ovvero
piano di recupero o alira regolamentazions eventualmente allegata agli strumenti
urbanistici attuativi, sono subordinat! al parere dell' Ufficio Tecnico Comunale. .~ ¢ w»&l\\

; Bl i, A
Art. 30) Documentl & corrado di domande di autorizzazione ai sedst:dal”
D.L vo 22/01/2004 nr. 42 ¢ dslla L. R, 18/12/95 nr. 58 '
1. La domanda di autorizzazicna, redatta in carta da bollo a firma del richiedente, per gh
intarvent! rentranti nelle competenze dei Comuni nell'esercizio delie funzieni subdelegate
ai sensi della L.R. 18.12.1885, n.59 deve essere comredata da:
A} DOCUMENTAZIONE atta a dimostrare |a titolarita per 'esecuzione delfopera;
B) DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA - La documentazione folografica a color,
formato 10x15, composta da minima quattro foto, dovra essere prodotta in duplice copia.
Sul retro di ogni foto dovra essere indicato il Comuna ed il nominativo del richiedents, le
foto dovranno essere spillate & bandiera su carfoncino in modo da formare due cople
uguali della documentaziona fotografiea.
La documentazione folografica presentata verra ritenuta rappresentativa dello statn del
luoghi al momento della presaentazione dellistanza.
C) ELABORATO GRAFICO - L'elaborato grafico relativo alle opere da esequire, iscritto in
un unico foglio in 5 copie, dovra essere sottoscritto dal richiedente & dal profassionista che
lo ha redatto che dovrd inoltre attestare la conformitd tra | cingue elaborali spponendo su
uno la dicitura "Originale” e sugli altri quattro la dicitura "copia conforme all'originale”.
Eszo deve contenere;
Stralcio tavolatta 1:25.000 con evidenziazione del sito opgetto della domanda mediante
ppportuna  simbolo che individul esattamente la localizzazione ed evidenziato con
apporiung contormo,
Stralcio P.R.G. con labella delle Norme Tecniche Atiuazione e relativa leggenda ed
eventuale stralcio P.P. o altro piano atluativo con N.T.A e leganda;
Estratto del foglic catastale con indicazione, tramite retinatura, dell'area interessata dal
progetto afo di proprieta;
Grafic:
- planimetria dello STATO ATTUALE del lotto in scala 1:200 con indicazions dells
proprieta confinanti delle quote altimetriche del lerreno e di hutti i fabbricali circostanti,
degli elberi di alto fusto e di tutla la vegelazione esistents, di recinzonl ed ingressl, di




eventuall costruzioni esistenti sul lotto di cui occomrre dimostare la  legittimita

(licenzalconcessione oppure athl refativi alla regolarizzazione in base alla legge 28.2,1885,

n 47 o successive modifiche ed integrazioni, eventuall precedent! autorizzazioni in base

alla legge 1497/38);

- planimetria, alla slessa scala della precedente, di STATO FUTURO con indicaziona di

quote altimstriche, sstemazione della zona non edificata (posteggl, gilardini, zone

pavimentate, nuove alberature), edifici esistenti, siepl, recinzionl, ingressi, e quant'aitro

possa occomere al fine di chiarire esaurientements | rapporti ira l'opera ed il suolo

circostante sia esso pubblico che privato;

- glla stessa scala, sezioni (almeno due, longitudinale e trasversale) sia dello STATO

ATTUALE che dello STATCO FUTURO messe in relazione con Fambiente circostante;

- dati tecnici con schemi planovolumetrici quotati con Il calcolo delle superfici coperte e dei

volumi;

- piante, in scala 1:100, di witl i piani e della copertura dell'opera con indicazione dalle

destinazioni d'uso dei locali, defle superfici ulili degli stessi, quote planimelriche ed

altimetriche. La pianta relativa alla copertura deve essoro corredata della indicazions dei

materiali usati, | senso delle falde, le pendenze, | volumi tecnici, | caminl, e gronde, i

lucemari ecs.;

- serfoni quotate dellopera in rapporo 1100 estese anche all'aréa circostante e

possibilmente allintera superficie di pertinenza o lotto.

Le quote devono essere riferite a punti fissi (es., marciapledi o strade) o al piano di

campagna, alfle dimensioni complessive dellopera, allaltezza nefta interpiano, alio

spessore dei solai, al colmo del tefto o volumi tecnici, Le sezionl (almeno due) devono

sssare in numers necessarno alla comprensiong dell'opera;

- prospetti in rapporta 1:100 di tutte le facciate del’opera, anche con riferimanto agh edifici

gircostanti, Mel prospetti deve esserse rappresentata ancha |a situaziona altimetrica

del'andamente del terrano, esistente e di progetto. Inoltre va riportata indicazione dells

aperture & del relatly infissl, opere in ferro e balaustre, coparture, pluviali in vista, volumi

tecnici, tutti con indicazions di matariall & colori impilegati;

- recinzione in scala 1:100 con particolan in scala 1:20, 1:10 per cancelli, sistemazioni a

terra, ecc. con indlcazlone di materiall e colori usati,

D) RELAZIGNE TECNICA, in cinque copie, firmata dal professionista soltoscritiere del

progetio che fornisca tutte le informazioni & dimostrazion necsssarie ad illustrare 'aspettc

esteriore dei luoghi, delle cose da modificare & di guelle circostanti e consenta di

apprezzare in che cosa precisamente consiste la modificazione che |'aspetto esteriore dei

luoghi debba subire per effetio dei progettii lavori.

Deve inoltre contenere una dichiarazione, imbrata e firmata dal professionista, allestante

la normaliva urbanistica del Comune e di PTP, nonché la conformitd del progetto

presantato alle suddette norme con allegati stralel delle tavole B ed Ef3 dal PTP stesso

riportanti lindividuazione del sito.

Dovrd essere indicato anche il tipo di vincolo gravante sullarea ed i relativi estremi di

impaosiziona.

E) Nel caso di RISTRUTTURAZION! efo AMPLIAMENTI gl elaborati dovranno essere

integrati con piante, prospetti & sezioni dell'edificic nelle STATO ATTUALE (con quotz

interne ed esterna).

F) Nel caso di VARIANT| IN CORSO D'OPERA di progetti gia approvali da questa

Amministrazione occorre avidenziare, mediante retini, le madificaziond rispetto al progetto

precedentamenta autorizzato e riprodurre la documentazione fotografics in tre copis

aggiornate raffigurante le opere in corso di esecuzione.

G} Relazione passaggistica al sensi del D.P.C.M. del 12/12/20035.

H) Versamento alla tesoreria comunale della somma par diritti di segreternia ed istruttoria, _5,}
B,



Art. 31) Documenti @ corredo di domande di auiorizzazioni per inferventi
arnbieniali di rilevanie antita.

1. 5i definiscono interventi amblentali di evanta entitd quelle opere che comportano
modificazioni del suolo tall da modificare in maniera sostanziale il regime delle acque afo
Iimbatto ambiantale;

2. Le domande radatta in carta lagale ad indirizzate al 5.U.E devono essara cormedats
dalla seguente documentazione in duplice copia;

3. Gli efaborati grafici su un unico foglio in friplice copia devono contenere:

a) Una planimetria in scala 1:1000 con indicaziona di; orientamento, strade e relativa
toponamastica, quote altimetriche e curve di livello, delimitazione dellarea oggetto dei
lavori, eon indicazione del numeri catastali defla stessa e delle aree circostanti ed ogni
altro elemanto necessario per I'esatta individuaziona dellubicazione dell'opera;

b) Una planimatria in scala 1:500 rilevata con indicazions di : orlentamento, edifici esistent
sulle aree circostanti, quote aliimetriche del terreno prima e dope la modifica, indicazions
della vegelazione & degli alben d'alto fusto esistentl, da abbatters, da conservare e da
porre a dimora, del tipo di coltura praticata prima e dopo lintervento, del tipo di
sistamazione del fondo (terrazzamenti, tipi di recinzioni, sisteml di drenaggio, sce.} ed
indicazione delle eventuali opere di costruzione;

) Sezioni del terreno in scala 1:500 con indicazione di: profili del terreno esistente e del
terrenc sistemato estese a tutta l'area interessata, con calcolo dei volumi di scavo a di
riporto, indicazione di massima delle opere di sostegno con linsenmento dei manufatii
nell'ambiente, profili altimetrici degli ediflci esistenti nalle area circostanti.

4 La domanda deve essere corredala da versamenio alla tesorera comunale delle
somme spattanti per diritti di segreteria ad istruttoria pratica,

Art. 32) Documentazione a corredo delfe domande di autorizzazione per la
coltivazicne di cave g lorbiara,

1. Le attivitd di ostraziona legitimamenta in corso subordinano | proseguimento
dell'stivitd estrattiva allautorizzazione comunale, che nel caso di esaurimento del
glacimento coltivato pud essere esteso ad altre superfici attinenti alla madesima attivita
astrattiva quale riserva mineraria. Fatti salvl gl adempimenti previsti da disposizioni
normative nazionali & regionall, dalle pregcrizioni del P.R.G. & dal presente Regolamento,
le cave sono consentite solo nalle zone agricole normali, non soggetie a vincoli urbanistici,
paesistici, archeologlcl o derivanti da altre leggi.

2. La domanda di autorizzazions deve essere corredata dai seguenti documenti:

- RELAZIONE TECNICO ILLUSTRATIVA dellintervento estrattivo ed | suoi contenuti
tecnici ed sconomici;

- DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA con allegata planimetria riportante i punti di vista
delle stasse,

- PROGETTO che fllustri:

- l'ubicazione della cava o torbiera, nell’area infteressata alla coltivazione,

- & opere da realizzare;

- | tampi & madi della coltivazions;

- egtratti catastali, stralci planimetrici del Piano Regionale delle atfivita estraftive o del
Plano Stralcle per Bacini, Stralcio dello strumento urbanistico comunale vigenta e relative
N.T.A;

- la collocazione delinterventc nel contesto temitoriale, riievi & profill significativi
altimetrici;

- @ssenze arboree e tipologia del soprassuolo ed ogni aliro elemento ufile a collocare

l'opera nel contasto ambientale;
- i pianl di coltivazione ed ubicazione degll impianti fissi di servizio e di trattamanto ubicati

nel perimetro della cava o torbiera, le discariche del materiali di rifiuto e di quelli derivanti .

e\

dalla coltivarione o ftrattamento le eventuall strade di servizio @ dalle reti tecnni::glr.hﬁ
schema dei sistami di approvvigionamento idrico e di smaltimento riflut.
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Nei casi di coltivazione di materiall nel corsi d'acqua devono essers

esplicitate ke opere previste @ necessarie alla regimazione del corso d'acqua;

- PROGETTO che Blustri ke opere, i tempi &d i modl per il recuperg, il ripristino & la
sislermazione ambientale del'area interessata nel quale deve essere previstn:

a) la sistomazione idrogeologica dei terreni atta ad evitare frane e ruscellamenti & la
misure di protezione dei corpi idrici suscsttibili di inguinamento;

b) il risanamento passaggistico, cioé la ricostituzions dei caratter] generali ambientali 2
naturalistici delfarea in rapporto con la situazione preesistente e circostants aituata sia
mediante un opportuno raccordo delle superfici di nuova formazione con quelle del tereni
circostantl, sia mediantes @ riporto dello strato di terreno di coltivazione o vegetale
praasistants, aventualmenta con altra delle stesse caratteristiche, seguito da semina o da
piantumaziona di specie vegetali analoghe a quelle preesistenti.

Le opere e gli interventi previsti dal progetto di recupero ambientale devono essers
raggruppati in stralci funzionall da eseguirsi il pid possibile durante il pericdo di
coltivazione dellacava;

- PROGETTO in scala 1;100 degli impianti fissi (plante, sezioni, prospetti e relazione
tecnico illustrativa);

- PIANO DI SICUREZZA che illustri le opere necessarie per garantire il rispette delle
norme di sicurezza con lindicazione del responsabile della sicurezza stessa;

- STUDIO D'IMPATTO AMBIENTALE al sensi e per gh effetti defla L.R. 18.11.1891 n.74;

- TITOLC DI DISPONIBILITA' del'area interessata;

- NOMINA del direltora responsabile;

- CERTIFICAZIONE provista dalla vigente normativa antimafia e quella comprovanta la
regolaritd della sibuazione contributiva;

- OGNI ULTERIORE ELABORATO &fo documentazione richiesio dalle norme di legge o
da altri regolamenti, nonché le autorizzazioni, | nulla osta, | visti, | pareri ed ogni altro atlo
pravisto dalle normative vigentl.

Arl._33) Documenti @ corredo delle domande relative ad infervent m:'gﬁﬁ'éﬁr,c_

diverst C @ o
La domanda deve essere corredata da: ' b
- Titolo comprovants ka disponibilita dell'organisma sdilizio; e

- Relazione tecnico-Alustrativa in triplice copia;

- Una o pi planimetrie in scala 1:500 tese a collocare lintervento nel contesio urbano
terrtoriale nonché le eventuali preesistenze naturall e non sul loftn Intarassato;

- Progetto dell'opera in duplice copia (piante, sezioni, prospetli) in scala non inferiore a
1:100 con eventuali dettagli e la descrizione del materiali da impisgars;

- Ogni ulteriore elaborato richiesto da norme di legge o alir regolamentl.

Art. 34) Docuemnti a corredo della denuncia di mutamento deilla desiinazione
funzipnale.

1. La denuncia relativa a mutamento di destinazione d'uso con o senza opere a cid
oreordinsts, deve essere corredata dalla documentazione atta a rappresentare sia |l
mutamente nelle singole unitd immaobiliari sia la compatibiita del medesimo con le norme
di legge, di P.R.G. & di regolamenti.

Art. 35) Procedura per la presentazigne dells domanda del psrmessg di
cosiruie & della D.L.A.

1. Le domande di permesso o della DA, devono essere presantate allo Sportello Unico

per 'Edilizia del Comune abilitate a riceverla;
3 L'Ufficic abilitate all'istruttoria comunica allinteressato il nominative del responsabile del
procedimento di cul agli artt. 4 & & della legge 7 agosto 1880, n.241.




e

I) Ewniro zessanta glorni dalla presentaziond defle domanda, I responsaiiie del procedimenio cird
['igteuttoria, acquizisce, mvvalendost dello sportello wnice, | preseristi pareri dagli wffel comunaiy,
sonché { parei 8i ol all'articols 5, corma 3 del D.P.R. 6/8/2001 n. 380, sempre che gli stessi non
samo gia stati allegati alla domonds dal Aechisdente e valutete la conformita del progetto afla
normatii vigenste, formule wna proposia of proveedimenio, corredaio da une defiagliala relazione,
eon la qualificazione tecnico-gluridica dell Tntervente rickiesto.

2) [ responsabile del procedimento, gqualora ritengo che i fini del rilascie del permesso di
castruire st necessario apportare modifiche di modesta entitg rispeito ol progeite originario, pus,
neila sresso teymine di cui of comma precedente, richiedere wali modifiche, (lustrandone le ragiont.
L 'inrevessato si prommeia sulla dekieste di modifica entro i terming fissaro e, in caso df adesione,
& temute ad intesrare la documentazione nel successivi quindici giorni. Lo ricklesia i cuf al
presents comma sespenda, fino al relative esito, il decorso del termine di cwf af comma [

3 N termine di o ol comma | pud esseré inferrotio una sola volta dal respamsahile def
procedimento, entrg guindici giorni dalla presentazione della domanda, esclushomenie per ia
marivata richiesta df docwments che integring o compleling la documentazione preseniata e che non
signo  gid melln  disponibilitd  dell'omministroziome o che questa non  possa acguisive
autoncamente. In fal case, il fermine ricomincia a decorrere dalla dma @l ricesione dolin
dacumaniazicne imfegnaiiva.

4. | tarmini per l'esame delle singole istanze decorrono ex novo anche in caso di

trasmissione di documenti integrativi o sostitutivi non richiesti dal responsabile det””
procedimanto. .
o
Art. 37) B ure per il rifascio rmesso di cosiruire e
1. E sossanta giomi dalla presentazione della domanda Il responsabile dal

procadimento cura listruttoria eventuaimente convocando una conferenza di’ servizi, ai
sansi & per gl effetti degli articoli 14, 14-bis, 14-ter & 14-quater dalla legge T agosto 1990,
M. 241 e successive modHicazioni, & redige una dettagliata relazione contenente [a
gualificazione tecnica-giuridica dellintervento richiesto e la propria valutazione sulla
conformita del progetto alle prescrizioni urbanistiche ed edilizie.

2. Il terming pud essere interrotto una sola volta per la richiesta di documentazione
integrativa entro  15_giomni dalln presentasione della domanda © decorre nuovamente per
intero dalla data di presentazione della documentazione integrativa.

3. Entro dieci giorni dalla scadenza del termine il responsabile del procedimento formula
una motivata proposta allautodtd competente al'emanazione del provvedimento
conclusiva,

4. In ordine al progetti presentsti, il responsabile del procedimento deve richiedera entro il
termine di cui &l comma 1, | parere della Commissione Edilizia Comunala sa istituita:
Questultima =i esprime entro 30 giomi dalla trasmissione del progetto, fermo restando il
termine di giomi 60 per il completamento d tutta istruttoria.

Qualora la Commissione Edilizia non si esprima entro tale termina il responsabile del
procedimento & tenuto comungue a formulare la proposta di valutazione di confermita ed a
radigere una relazione scritta al sopgetto abilitato ad emettere i provvedimento finale,
indicande | motivi per i quali il termina non & stato rispettato.

5. || parmesso di costruire & rlasciato entro 15 giorni dalla scadenza del termina di giomi
sessants gualora I progetto non sia in contrasto con le prescrizioni degli strumenti
urbanistici od edilizi @ con le altre normea che regolano lo svelgimento dell'atfivita edilizia,

&. Decorso il termine per Femanazione del provvedimento conclusivo l'interessato pud,
con stto notificate o trasmesso a mezzo di plico raccomandato con avviso di ricevimento,
richiedere allamministrazione di adempiere entro | successivi 15 giorm trascorsi | guali
linteressato pud Inoltrare istanza al Presidente della Giunta regionale Lazio per 'esercizio
dei poteri sostitutivi.

e X



Art. 38) Ritascio del permessc edilizio

1. |l funzionaric responsabile o suo delegato, acguisita la proposta del procadimento,

assume le proprie determinazioni in merito allistanza di concessione o di autorizzazione

adilizia dandone comunicazione allinteressato nei madi previsti per leage.

2, Nel provvedimento di rilascio dalla concessione edilizia devono essere manzionatl:

- | pareri richiest] ed acqulsit;

- La funziona d'uso attibuita allimmobile (che deve risullare dal progetto);

- La descrizione sintetica dell'intervento;

- Ogni altro adempimento da compiersi prima dell'inizio lavori.

3. Fanno parte integrante dell'atto gli elaborati di progetio munili di firma del Presidents &

del Segretario della C.E.C. se istituita.

4. || funzionario responsabile qualora ritenga di non poler accogliers la domanda la

respinge con provvedimento adeguatamente motiveto e soitte da comunicare al

richiedente.

5. Dellavwenula approvazione del progetto deve essere data comunicazione

allinteressato a mezzo raccomandata, con |a specifica degli oneri da corrlspondere all'atto

del rifiro.

Dell'effattive rilascio & data contestualmente comunicazione allinteressato, a mezzo

raccomandata, @ al pubblico mediante affissione alPAlbo Pretorio per guindici giorni

consacutivi.

8. Chiunque pud prenders visione presso gl Uffiel Comunali della concessione,

delfautorizzazione e dei relativi grafici dl progetto ed ottenere copia distro pagamenio

delle relative spese e diritti nel modi e tempi di cui al Regolamento Comunale per

I'accesso agli atti amministrativi.

7. Il permesso edilizio & trasferibile al successori o aventi causa dielro richiesta. T

Il trasferimento anche a pil soggetti non comporta divisione dell'atto amministrativa. " %
5 Ga

Art_39) Eificacia E%%%:}

1. Nell'atte di permesso edilizio sono indicati i termini di inlzio a fine lavori. i s

|| tarmine per linizio lavori non pud essere supariore ad un anno con decorrenza dalla

data di rilaacio del permesso. || termine per Multimaziona, antro il quale 'opera deve essere

completata, non pud essere superiore a tre anni dallinizio dei lavori.

| predetti termini possono essere prorogati, solo per cause estranes alla volonta del

concessionarie che abbiano realmente impedito |l rispetto dei tampi.

Le opers soggeite a denunce di inizio attivitd urbanistico-edilizia di cui allart. 6 del

presente Regolamento sono softoposte al termine massimo di validita di ke anni, con

I'obbligo per linteressato di comunicare al Comune la data di ultimazione laven.

2. In conslderazione delle caratteristiche e della complessita dell'opera, e per le opere

pubbliche il cul finanziamento sk previsto in pid esercizi, pud essers stabilito un termine

pill lungo per l'ultimaziona lavon,

Scaduti | termini indicati per Fultimazione & quando | lavori da ultimare eccedano l'ordinaria

manutenzione, per questi il titolare dovea presentare nuova Istanza diretta ad ottenere il

permesso gualora rattasi di mere opere di complatamento.

3. Il mancato rispetto dei terminl per Inizio o il completamanto del lavori comporta la

decadenza del parmesso o della denuncia di attivitd urbanistico-adilizia.

4, L'entrata in vigore di nuove preserizionl urbanistiche, per lavori non iniziati e/e non

completati entro tre anni dallinizio lavori, comporia la decadenza dei permessi in contrasto

con le prescrizion] stesse.

5. Il parmesso pud essere rinnovato, a richiesta dall’avents diritte se non In confratto con

prescrizioni urbanistiche sopravvenute, adottate o approvate.

B. Qualora sl presenti la necessita di varianti essenziali al progetto gli interessati debbono

prasentara il progetto dei lavori inerentd, che & assoggettato alla stessa procedura di

approvazions seguita per il progetto originario.




Art. 40) Esscuzions delle opsrs

1. L'Inizio dei lavor di nuove costruzioni o recinzioni a confine con suelkd pubblico o con
diversa destinazione di zona & subordinata alla richiesta all'Ufficlo Tecnlco comunale di
ricognizione della finsa di confing con il lolto di partinenza.

Entro lrenta giomi dalla richiesta Amministrazione provvedera a fomire al titolare,
redigendone di cid verbale in doppia copia firmato dal titolare e dal rappresentante del
Comune, gli allineameanti obbligatori ed i capisaldi altimelricl.

Le operazioni vengono svolte da personale messo a disposizione def titolare sofio |a
direzione del funzionario comunale,

2. Per opere da esaguirsi su ares che non confinane con spazi pubblicl, o per costruzioni
previste da piani particolareggiati o altri strumenti esecutivi, il titolare & tenufo a
contrassegnarg. mediante segnalazioni e piccheltature, la dislocazione sul terreno dalle
stasse, dislocazione che deve essere conforme alle disposizioni di piano.

Tali opsrazioni a carico del concessionario o assuntore dellopera sono soltoposte a
verifica dell Amministrazione Comunale,

3. Le costruzioni private non deveno con le fondazioni invaders Il suolo pubblico, salva
concessiona, ed essere progettate e costruite in modo da non trasmeftere spinta
orizzontall verso il suolo pubblico.

]
Art. 41) Inizio [avort
1. Farto salve guanto preseritto agli ari. 93 ¢ 94 del DPR 6 giugne 2001 n. 380, i titolare ded
permesso di costruire deve comunicare @ mezzo lettera, sottoscritta dal Direttore Lavor] e
dallimpresa esecutrice degli stessi, agli Uffici competenti llnizio & fine lavor citando g
estremni dell'atio abilitativo rilasciato, assentito o assevarato.
2. Contestuaimente alla comunicazions di inizic lavori dovré essera depositato presso
I'Ufficio Tecnico Comunale il piano di sicurazza pravisto dalla lagge 494796,

Art. 42) Disciplina del cantisre

Esternamente 2l cantiers, in posizione ben visibile, deve essere posizionato un cartello
recante in modo chiaramente leggibile le indicazioni relative a:

= Titolare del permesso di cosiruire;

- Estrami ed oggetto del permesso o della D.LA.,

= Mominativo dai:

- Progattista; i 9
- Direttore dei Lavori; : )
- Calcolatore delle strutture:

- Collaudators; oy

- Assuntore del lavorl;

- Eventuale responsabile di cantlers,

Il cartello conforme alle disposizion & esente da tasse e diritli comunal.

La mancata apposizione del carello di cantiere comporta applicaziens della sanziona
amministrativa di € 154,94, con |'obblige comungue di provvedere entra giomi cingue.

In cantiera devono essere conservale una copia del titolo abilitative a disposizione del
personale comunale addetto a funzion| di controlio, nonche ['eventuale verbale di linee e
quote, fino all'ultimaziona del lavori.

Nel caso di denuncia dei lavori deve essere conservata una copia dell'istanza presentata
al Comune, da cui risulti la data di presentazione e gli elaborati grafici ad essa allegati.

A cura del costruttore, ogni cantiere previa denuncia all'Amministrazione Comunale, deve
essera recintats e mantenuto per tutta |a durata dei lavori in condizioni da evitare dannl &
pericoli per le persone, nonché tali da assicurare il pubblico transito ed ewvitare la
formazione di ristagni d'acqua posizionando disposilivi di segnalazione pericolo ed
ingombra diumo e nottumo, nel rispetto dells norme vigant in materia.



Le aperture ricavate nelle recinzioni non devono aprire verso I'estemo e rimanere chiuse
quando i lavor non sono in corso.

Angoli sporgenti delle recinzioni devono essere evidenziali con strisce bianche e rosse per
tutta la loro alterza & muniti di seanali natturni a lucl rosse.

L'sventuala occupazione di spazi pubblici per la costruzione di ponteggi o 'eventuale
manomissione di sottosuole pubblico comporta la preventiva richiesta di autorizzazione al
Comune e agli Enti di erogazione di servizi, al fine di evitare ogni danno a manufatti
esistenti indicando il tempo necessario ed allegando una planimelria dell'area da includere

nel cantiers.
In caso di necessita la richiesta di proroga dell'occupazione deve essere inolirata almeno

quindici giormi prima della scadenza indicando la presumibile data di scadenza della

ulteriore occupazions.

Lavori di scavo o di manomissione dal sualo o di strade pubbliche per posizionare pali,

immettere-costruire-restaurara condutiure, fogne o gualsiasi altro intervento nel solicsuolo

sono subordinatl alla autorizzazione comunale sl pagamento della relativa tassa dal

deposito di garanzia presso la Tesoreria Comunale, ed al rispefto delle norme per

I'esecuzione dei lavor indicati nall'autorizzazione stessa.

If ripristine dello stato dei luoghi & effettuato dal titolare del'autorizzazione a proprie spese

a sotto la direzione dei competenti uffici del Comune.

In caso di interruzione dei lavori devono essere eseguite le opere necassarie a garanlire |a

sicurezza, igiena ed il decoro.

Al‘ultimazione dei lavor il concessionario riprstina lo stalo dei luoghi garantendo la

slcurerza della circolazione pedonale e veicolare,

in contraddittorio con I'Amministrazione, redigendo apposito verbale, sl provwedera alla.

r{cm:&:gl}a delle ares & de| depozite cauzxionale. A
A
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Art. 43) Struthure erovvisionall oi canliere ; ﬁ@ﬁ
Nel rispetto delle vigenti disposizioni di legge per la prevenzione degli infortuni sul vard"

di ogni alira norma stabilita dalla legisiazione vigente, ogni strutlura provvisionale di
cantiere deve conformarsl al raquisiti di stabilitd e di sicurerza al fine di garantire
Mincolumité delle persones e Mintegrita delle cose.

Devono assare messi in atto tutti gli opportuni accorgimenti tecnicl @ mezz tecnici di difesa
a di trattenuta sia per lo scarico dei materiali che per | ponteggi di servizio aggettanti su
sirada, avitando la formazione & propagazione di polveri.

Art, 44) Verifiche a visite

| servizi tecnici e di igiene comunali hanno in qualsiasi momento facolta di compiere visite
per gccertare la conformitd delle opere al permesso di costruire o DA, ed al relathv
allegati nal rispetio delle normative vigenti.

Ari, 48] Certificato di agibiliia

1, Entro guindici glomi dalluimazione dei lavori di finitura dellintervento, il soggetio
titolare del permesso di eostruire o il soggetio che ha presentato la DLA., & tenulo a
presentare allo Sportello Unico per I'Edilizia |z domanda di rilascic del cerificato di
agibilita, corredsata della seguents decumentaziona:

a) Richiesla d accatastamento defl'edificio, sottoscrittia dallo stesso richiedente il

cartificato di agibilita, che lo Spertello Uncio provvede a trasmetters al catasto;

b) dichiarazione del Direttore del Laveri che cerifichi la conformita dellopera realizzata al
progetto approvato ed alle eventuali varianti, I'avvenuta presciugatura dei mun e delle
salubritd degli ambienti;

¢) Dichiarazicne dell'impresa installatrice che attesti la conformita degll impianti instaliati
negli edifici adibiti ad uso civile dell'opera alla documentazione depositata ai sensi della
legge 10/91 e relativo regolamento di attuazions,




d} Dichiarazione defla conformita dellimpianto eleftrico al sensi dellarl. 9 della legge
A.3.1880, n. 46;

a) Altra documentazione eventualmente necessaria per la specifica attivita {nulla osta
pravenzione incendi, prevenzione infortuni, ecc.).

2. Entro trenta giorni dalla ricezione della domanda di cui al comma 1, | responsabile
dell'Ufficic comunale, previa eventuale ispezione delledificio, rilascia il cerificatn di
agibilita verificata la seguente documentaziona:

a) cerfificato di collaudo statico dei cui alf'art. 67 del D.P.R. 380/01;

b) certificate del competente ufficlo tecnico della reglone, attestanie la conformita delle
opere esaguite nelle zone sismiche alle disposizioni di cul al capo IV della parte [, del T.U.
per lN'edilizia;

c) la documentaziona indicata al comma 1;

o) dichiarazione di conformita delle opere realizzate alla normativa vigenie in mataria di
accessibilitd & superamente delle barriere architeltoniche.

3 Trascorso Inutiiments il termine di eui al comma 2, 'agibilita si intende attestata nel caso
sia stato rilasciato il parere dells A.SL. di cui allart. 5, comma 3, lettera a), del DF.R.
380/01, In caso di autodichiaraziona, [l termine per la formazione del sienzic-assenso & di
sassanta giorni,

4.1l termine di cui al comma 2 pud essers interrolto una sola volta dal responaabile del
procadimento, entro quindicl giornl dalla domanda, esclusivamente per la richlesta di

dacumentazione integrativa, che non sia gia nefla disponibilita dell’Amministrazione o che.

non poges essere acquisita autonomamente. In tal caso, il termine di trenta Qi
ricomincia a decorrere dslla data di ricezione della documentazione integrativa. g

!
Art 48) Utllizzazione abusiva di cosluziani

1. In caso di accertamento di utiizzazione di una o pill unitd immobilian prive di cerificato
di abitabilita o di agibilith o di assenza dei requisiti per ottenera, 1| competente Ufficio
comunale indichera le opers da eseguire entro appesito termine al fine della
ragolarizzazione,
3. Trascoreo infruttuosamente tale termine si provvederd al necessari adempiment! previst
dalle leggi vigenti.

Art. 47) Manutenzione geriodica degli immabii

1. | proprietari degli immobili hanno I'obbligo di provweders alla manutenzione degh stessl
in modo che tutte le loro parti mantengano costantemente | requisiti di stabilita e di
sicurazza richiesti dalle norme vigenti.

2. Oitre allordinaria e=ecuzione della opare da parte dei privatl, degli Enti, delle Aziende &
del Comune stesso, il Sindaco pud obbligare alfesecuzione delle riparazioni e della
manutenzione ordinaria e straordinaria degli edificl, imponendo un determinato termins,
passato il quale fard asaguire | lavori dufficio a spese degli interessati.

3. Qualora vengano rilevati abusi. | Responsablle dellUfficie Teenico, su parere della
Commissione Urbanistico - edilizia, deve richiedere rimozioni, ripristini & modifiche a
salvaguardia del decoro cittadine & del buen erdine. In caso di rfiuto o inadempienza il
Sindaco pud provveders d'autoritd a spese degli interessal.

4. Per il recupero delle spese relative si applicano le disposizioni legislative vigentl,

CAPITOLO 1IN
LA COMMISSIONE EDILIZIA CONSULTIVA
Art. 48) Compiti della commissione adilizia -

£ facolta dellAmministrazione Comunale istituire la Commissione edilizia con apposita
delibera di Consiglio Comunale. Ove la Commissione Edilizia sia istituita, |z slessa sard
regolata dalle disposizioni di cui agli art. 48, 49 e 50 del presente regolamento.

8)



1. La Commissione Edilizia Consultiva, & composta dai MEMBRI DI DIRITTO e da n. 9
MEMBRI ELETTIVL

2, La Commissione ha il compito di esprimere parere tecnico obbligatorio, non vincolante,
par i progetti edilizi sottopost al suo esame.

3. || Consiglio e la Giunta Comunali possono, inoltre, richiedere |l parere defla C.E.C. ai fini
dell'adozione di provvedimanti urbanisticl rientranti nelle rispettive competenze.

4. La Commissione esprime || proprio parere suj progetti presantall a norma deli‘arl. 37 del
presente Regolamento & nel termind indicati da disposizioni legislative viganti.

5. || parere della C.E.C. ha per oggeito la conformita dell'intervento alla vigenle nommativa
ed agll strumenti urbanistici. La C.E.C. valuta, inoltre, |a qualita estelica, funzicnale ed
ambientale dell'intervento.

6. Non sono soggetti al parere delia Commissione gl interventi di cui all st , 8, 10 &d 1
del presente Regolamento nanché quelll relativi a:

- Varianti non essenziali in corso d'opera ai sensi dellart. 32 del D.P.R. 380/01;

- Rinnovo efe proroga di concessioni edilizie scadute che non comportinoe maodifica al
progetto approvato e che non siano in confrasto con nuove previsionl fegislative nel
frattempo sopravvenute;

- Viollure o scissioni di concessioni gia rilasciate.

7. Il Consiglio e la Giunta Comunale possono, inclire, richiedere il parere defla C.E.C. al
finl delladozione dei provwedimenti di interpretazione autentica del presente regolamento,
I parera espresso dalla C.E.C. dovra essere sottoposto ad approvazione del Consiglio
Comunals.

Art. 49) Composizione della commissigng edilizia é " ___ ' *'5-..1
_

1. Sono MEMERI DI DIRITTO della G.E.C..

- | Responsabile dell’'Ufficie Tecnico Comunale-settore adilizia privata;
- | Comandante dsi Vigili del Fuoco o suo delsgate; R
- Un medico esperto in igiene & sanitd pubblica ed un supplente in caso di assenza o
impedimento del titolare, designati dalla competents Azienda Sanitaria Locale,

2. Sono MEMBRI ELETTIVI della C.EC:

a) e tecnici (un architetlo, un ingegners & un geometra) iscrith nei rspettivi ordini
professionali;

b} Un tecnico con diploma di laurea con esperienza paesaggistico ambientale per le
funzioni di subdelega di cui alla lagge regionale 58/25;

¢) Un tecnico con esperienza in campo impiantistico e di sicurezza dei cantien &
specificatamente delle legal 46/20, 626/94 e 404/04;

d) Tre aspert di cui due nominati dal gruppo consiliare di maggioranza, 'aliro dal gruppo
consiliare di minoranza da seegliere al di fuori dei component! del Consiglio Comunale, fra
| cittadini in possesso dal requisiti di eleggibilita alla carica di consighere.

Cualora | teenici di cui al punto 2a siano in possesso anche del requisiti richiesti ai tecnici
di cul ai punti 2b & 2c si pud non procedere alla nemina di guest'ultimi.

La C.E.C., ai sensi dallart. 57, della L.R. 22.12.1999, n. 38, & inlagrata da un dottore
agronomo forestale o da un perito agrario laureato, per l'approvazione dei piani de
utllizzazione amendale (P.U.A.) presentati dagli imprenditor agricoli per fini edificator.

| professionisti sono scelti nell'ambito dei rispettivi Albi professianali.

Il Presidente della C.E.C. & nominato dal Consiglic Comunale tra | membri dl diritte e i
membn elettivi della stessa.

3. | membri di cui al comma precedente sono eletli dal Consigho Comunale a maggioranza
samplice & sono nominatl, unitamente agli altd membri di diritto della Commissione, con
appasita deliberazione dello stesso Consiglio Comunale.

4. Partecipa alle sedute della Commissione il responsabile del procedimento con funzioni
di relatore e senza dintio di voto,

5. | membri elettivi duranc in carica per la durate dell’Amministrazione Comunale che ha
provveduto alla costituzione della C.E C.. & possono assara confermati una sola volta,



Decadonn dalla carica quando risulting assenti, senza giustificato motivo per tre sedute
conseculive. La decadenza opera di dirtto e peranto i commissari decadutll devono
astenersi dal pariecipare alle sedube succassive.

Alla surroga provvede il Consiglio Comunale con le stesse madalita di cul al punto d),
comma 2), del prasents articolo.

6. Alla scedenza | componanti della C.E.C, restanc in carica fino alla nomina del lore
SUGCESE0T.

7. || Prasidente pud disporre di propria iniziativa ovvere su richiesta di almeno i 2/3 dei
componenti elettivi della Commissione I'audizione del professionista firmatario del progetto
per eventuali chiarimenti sul medesimo, il quale, perd, non potra prendere pare o
presenziare alla discussions.

Art. B0) Funzionamanto della commissione sdilizia comunals

1. La Commissione, nal rdspetlo delle leggl e del presante regolamento polrd adottare un
proprio regalamentn Interno fissando anche criteri generali,

2. In caso d'impedimento del Presidente la C.E.C. & presieduta dal membre elettivo pld
anziano.

3. Funge da segretario defla Commissione il Segretario Comunale o Impiegato dell’U.T.C.
da lui delagato.

4. La Commissiona si riunisce ogni gualvolta il Presidente |o ritenga necessario.

La riunione della commissicne viene disposta in prima e seconda convocazione con
avviso soritto a firma del Presidente o suo delegato almenc tre giomi prima della
adunanza ovvero 24 ore prima della seduta per motivi d'urgenza,

5. Le sedute sono valide in presenza di almeno la metd del componenti, in prima
gonvocaziona, e di n. 3 componenti in seconda convocazione.

6. La votazione avviena in forma palese per alzata di manao ritenendosi approvato il parera
che abbia raggiunto la maggioranza dei presentt. In caso di parita prevale il vote del
Presidentsa.

7. Il verbale della seduta deve registrare il parere reso dalla maggicranza, il numero dei
voti favorevoli e di quelli contrari nonché, su richiesta, la motivaziona del voio dafo,

Al termine della seduta il verbale & firmato dal Presidente, dal Segretario & dagli altri
membri defla Commissione.

8. Su ogni progetto sotfoposto all'esame della Commissione Edilizia & riportato l'esito del
parare che viene sottoscritto dal Segretario e dal Presidenta della Commissione stessa.

0. Alla discussions ed alla volazione non possono prendere parte | commissari comunaque
interessab al progetio sottoposto alfesame della Commissione.

10. Al mambri della Commissione non spetta alcun compenso

CAPITOLO IV e T
PRESCRIZIONE URBANISTICHE i @ 3
b

Art. 51) Paramelri di irasformabilita urbanistica

1. La potenzialitd edificatoria di un'area o di un lotto scalurisce dal rispetto di tutti |
paramelr| prescritti dal P.R.G. e dal presenie Regolamento & puo essere condizicnata o
limitata da vincoli di P.R.G. o da altri vincoli discendenti da leggi nazionali /o regionali.

Art. 52) Indici edilizi

A. COPERTURE:

1. Le coperture, | loro aggetti @ i volumi tecnici sporgenti da esse devano conskderars
alemento architettonicoe o di conclusiona dell'edificio e pertanto, la loro realizzazione deve
ricpondere @ precise prescrizioni di progetto mediante || coordinamento dei diversi
alementi & materiali ralativi ai prospetti ed alla coperture stesas,




2. Faite salvo geanfo prescritto oll'are. 64 del presemig regolomento |8 COpEriure dsvono
essere munite di canali di raccolta delle acque metecriche e di pluviali che convoglino le
stesse, attraverso pozzett sifonati, neflla rete fognanta. In tale sistama, relativo al deflusso
delle acque meteoriche, & assolutaments vietato immettere acque nars .

3. Le coperure degli edifici dovrd essere a tello con pendenza non superiore al 36%,

sono consentite porzionl di coperure piane quando le stesse costiluiscono elemento

architettonico, in tali casi la percentuale della copertura piana non pud superara i 25%

dellintaro manto di copertura & nel caso di realizzaziona di sottoletti praticabili ma non
abitabill la porzione di coperturas piana non polrd essere individuata lungo il colmo
dell'edificio.

4. E' ¢consentita la realizzazione sul piant di falda di aperture per |3 realizzazione di
tarrazze con parapetto non inferiore aml 1.

5. |l manto di copertura deve essere realizzalo con tegole e coppi maritati alla romana in
cotto naluraie.

6. Sulle coperture & ammessa, provia outorizzazione, [installazione di impianti per la
ceptazione di energla alternativa. Ad eccezione della 2zona A dal centro stonico ove
dovranno essere rispettate le seguenti norme:

a) la eoperture dovranno essore munite di pluviali e grondale in lamiera zincata o rame di

o seziona samicircolare sostenute da cicogne dello stesso materiake:

_ % b) nella copertura debbono essare salvaguardate o ricostruite le caratteristiche originarie,

ﬁ: 4 in spacial modo l'altezza del coimo, lmposta delle falde, I' inclinata, il maleriale di

ﬂid??' copartura;

T g} in nessun caso guesti elementi possono essere variatl, nelle ricostruzioni sard viatato
l'uso di solaio in calcestruzzo per le parti sporgenti della gronda ,quasta dovra essere
realizzata con morall dl legno sagomati a pelombella, tavolaio o pianella in cotto;

d) par particolari esigenzg tecniche di stabilitd potranno essera realizzati cordoli
perimeatrall In cemento armato | guali dovranno essara intonacati o riveslili in pietra
comungue la parti a vista dovranno essere recuperate alla forma e con materiali
originar;

g) il manto di copertura sard realizzato con tegole e coppi maritali con particolars
attenzions al recupero del materiale originaro, In caso di sostituzions in tutle o in
parte, sard posta particolars cura nel posare materiale di colore adeguato al quelio
ofiginanic;

f) | comignoli, gli abbaini, ogni altro elemento di coronamenio e finitura dovranno essere
realizzati con materiale originario oppure ricostruito nelle forme, dimensioni & tipologi

esistent]; T W,
q) sono tassativameante vietati | comignoli, e canne fumarie e di ventilazione in stgmile-~, =
=
B. LOCAL! O VOLUMI TECNICI: iy el
Sono tali quelli strettaments necessarl a conteners ad 2 consentire 'accesso di quéllaf

parti degli impianti tecnici a servizio delledificie (impianto idrico, termico, elevatorio,
telavisivo, di parafulmine, di ventilazione e condizionamento aria, scc ) che non possono
essere compresi per esigenze tecnico-funzionali o per rispetto di norme sulla sicurezza,
entro il corpo dell'edificio stesso, quale sarebbe realizzabile secondo | limiti imposti dalie
norme urbanistiche.

In baze alla normativa vigente per ['accessibilita e [l'eliminazione delle bariers
architettonicha, ed al fina di incentivare l'installazione di ascensori o impianti similar anche
nel easo di edifici esistenti o per quelli di nuova costruzione non obbligatl alla immediata
installazione degli impianti stessi, il vano corsa viene considerato “locale o volume tecnico”
e quindi non compulate nel volume e nella superficie edificabile per I'aspetto urbanistico-

edilizio.



La superficie del locale tecnico non pud eccedere 1l 5% della superficle utile abitabile
deli'adificio & comunque non pud essere supanone a mig 6.

C. VOLUMI INTERRATI O SUPERFICI INTERRATE:
Sono esclusi dal computo della cubatura o defle superfici | volumi o le superfici relativi ai
lecali Intarrati, se dastinati a:
canting, depositi, ripostigli, impianti tecnici e vespai di isolamento a servizio di sovrastanti
adifici.
Qualora siano destinat a finl diversl {produttivi, per uffici, ecc.} essl sono computati nella
cubatura o supericie.
Mon possono comungue essere destinali ad abitazione.
La superficie del locali interrati pud eccedere i doppio della superficie dei locali fuori terrs
soltanto se cid risulti necessario per rispettare lo standard sui parcheggl oppure per
incramentars la dotazione del parchegai ai sensi dalla legos 122/80.
Per gh edifici realizzati su terreni in declivio qualora | volumi interati siano adibili &
parcheggio, la rampa di aceesso ove possibile dovrd essers collocata a monte dell'edificio
stesso, nel caso in cul [a stessa venga realizzate & valle dell'edificio il fronte scoperto del
locale interrato non polrd superare le dimensioni strettamente necessare per la
.. reallzzazione dellaccesso.
7 Sono consentili la realizzazione di pozzi di luce con dimensioni non superion a ml. 4x3.

3 &

ﬁ " D. LOCALI SEMINTERRATI:

'-fj- Possono essere considerati abitabili anche locali 1l cul pavimento sia pit basso del
marciapiede o della pil alta sistemazione esterna, purché l'altezza interna del locall stessl
non sia inferiore a m 2,70, salvo le maggior altezze prescritte per particoland destinazioni
d'usc, e la guota del soffittc super almeno di m 1,60 1l livello medio del marciapieds
suddetto o della pill alta sistemaziona eslema.

Devone, altresi, essere rispettate tutte la altre condizion] circa Faaerazione, le dimensioni
planimeatriche & I' iIsolamento dall'umidita.

L' Amministraziona comunale sl riserva di esaminare eventuali deroghe, a quanto sopra
stabllito, per fabbricati esistenti nella zona A di PRG, mediante particolar! condizioni da
stabilire caso per caso.

E. LOCALI SOTTOTETTO: . G e
| locali sotto Ia falde ded letti possono essere abitabili afo non abitabili. 5 )

Nom ¢ ahitabile ed ¢ escluso dal caleolo del computo della volumetria dell‘edificio il volume
e falde del ietto, con destinazione accessoria agli alloggl sollvstanii ed avente altezza wiile «l
colmo del tefto non superiors a mi 2,20,
Par volume entro | falde del teito s intende quello formoio dal picno dl calpestio del volume
accassorie @ dai dug piani inclinati formati dall'intradosso delle falde del reita.
Le faide del tetto, con pendenze non superiori al 35%, devoro in ogni coso infersecars con i piano
di calpestio del volone accessorio, il quale. o sua volra, deve risuitare a quota superiore rispanta
aile linee d'intersezione tra gli intradossi delle falde del tetto ¢ le faccioie del fabbricata.
Per altezza wiile al cobma del testo si intende quella misurata a partive dal pianc di calpestio, coms
sapra definitn, alla linea & incontra ira le due falde del terto con pendenza sempre non supertore al
315% Nef caso in cul un tratto del tetto risulii in pianoe, 'allezza si misura alla linea d'intersezione
teorica delle due falde,
Per destirazione accessoria si intendeno le soffitte-deposite occasionall In numera non superiore
agli apparfamenii del fabbricaie;
La Hiluminazione o areazione dei soltotellf deve essere effertuata eschusivamente medlante azole
ricavate nelle falde del tetio.
Qg aitra forma di soitoleity diversa da quella sopra descritty, compresa o presenza di abbuini di
ogni forma ¢ dimensione (rientrano tva gl abbaini le superfici in facciom derivenfl da feti o
crocizra), comporta la totale inclurione def volume sortotelio nel calcole dello cubatura.

—

A



Nei soltotetti non abitabili sono consentiti lucemarl di lluminazione di superficie in
protezions orizzontale non superiore al 2% della superficie della coperiura a tefto, con
gsclusione delle coperture di porticati, gronde, comiclonl ecc.,, possono essere dotali degli
impianti eletirico, idrico e di riscaldamento ed adibiti ad usi accessori quali ripostigli,
guardaroba, archivi e dotafi di aeroilluminazione naturale o meccanica, servizi igienic &
lavanderie. Se direttamente collegali a spazl di abitazione deve essere garantita la
continuita microclimatica.

| locali sottotetto le cui dimensioni eccedono tali limiti saranno conteqglati nella volumetria
delledificia.

| locali sotto le falde del tetlo, per essere abitabili, devono presentare | requisiti di
abitabilita riguarde all'altezza & dimensione minima, nonché llluminazione e ventilaziona.

E1. SOPPALCHI:
Sono ammessl | soppalchi, cio2 solai intermedi, sempreché 'altezza minima netta della
parte sottostante il soppalco rispetti | minimi prescritti per le varie categorie di locali, La
parte soprastante pud essere adibita a deposilo o riposfiglio.
Mei locall abitabili, sono ammessi soppalchi praticabili, fino ad una superficie massima del
_ 25% del locale stesso. 5
‘e F. ESCLUSIONE DAL CONTEGGIO DEI VOLUMI E DELLE SUFPERFICI: ,,-.'f L
=4 Sono esclusi dal caleola del eovpnite del volume di cul ol compa 13V dell ‘art. & del presentels

: P
reFlamenro:
v g a) I valume sniro e falde del tero, come dafinile al precedente commi £ 'E‘u r_.;;ﬁ“j
> 7 By Tvolumi teenict di cwl al precedente comma B). Sono altresi considerati vohont teeniel i vami — °
ascensare reglizzati all'esterno dei fabbricati esigtenti non dotati di tale impianto all‘interne de
fabbricao,
e) I poriici e le gallerie costfiventi, per aily registrato e trascritto a fovore del Comune, spasi o
percorsi pedonali aperti al pubblica trawsito.
I porticali (o pilotis) diversi da quelli di cuf al punio precedents, sempre che le superficie delle
parert laterali sia aperta per almeng un 50% delie somma delle superfici laterali stesse ed a
eondirione che lo superficie o pavimenio sia infertore al 25% della superficie dell'unizi
fmmobilicre cffereni,
{ portici con ura superficie a pavimento superiore al 23% della superficle della unitg immobiliors
afferents devono essere computati nel caleolo del valume sola per lo parie eccedenie lo miswie
srefidetion-,
d) Le pensiline, i balsoni, | pavrapetti, le parti arnamentali @ funziorali, quali od esempio § partall, |
cornisioni, le camme fimarie o la sealeite exferie a giorro.
2} il maggior spessore dells murature ¢ dei solal @ i § moggiort volumi e superfici necessar ad
oitenere wna riduzione minima dal 10 per cente dell'indice di prestazione ensvgetica, rame meglio
definiva ai commi 3 e 6 dell "arl 66 del presente ragolamento.

Art. 53) Distanze minime dei fabbricafi dalle strade pubbiiche

Le distanze minime dalla rete stradale sono disciplinate dal D.P.R. 26.04,1933, n.147.

Nel caso di ampliamanti di fabbricati posli gid a distanza inferiore di quella detiata dal
D.P R. 147/83, dave essers rispettata una distanza pari a quella gia acquisita e comungue
non inferiore a ml.5,00 dal filo stradale per le costruzioni ricadenti allinterno del centro
abitato delimitato ai sensi dell'art.4 del Decreto Legislative 30.04.1982 n285 e non
inferiore a ml. 10,00 dal flo stradale per le costruzioni rcadenti al'esterno di detto cantra
abitako.

Le limitazioni di distanze dalle strade non valgono in caso di sopraslevazione di edificl gia
alti minimo m. 3,00 ed in caso di ampliamento sulla facciata della costruzione opposta al

fila stradale.




Arl. 54) Vincoli di rigpsito

A)VINCOLO DEI PARCHEGGI

Nelle nuove edificazion debbono essere riservati al di fuor delle reti stradali aree par
parcheggi in misura non infericre a quelli stabiliti dalle norme vigenti in materia.

In tutti | parchegai a livello stradale saranno messe a dimora piante d'alto fusto, scalie tra
le essenze compalibili con le caratteristiche dell’ambiente naturale ed in numero di ogni 25
myq di superficie desfinata a parchegg:.

Tutti | parcheggi, pubblici & privati di uso pubblico (posizionati ai margini defla superficie
fondiaria ad in contatto diretto con la rete viaria), dovranno prevedane un adegualo numero
di posti per portatori di handicap.

Dovranno essere progettati in sintonia del contesto urbano ed adegquati con una coretta @
guslificata sistemazione esterna delfintervento,

| parcheggi estemi dovranno essere distaccati dalledificio di almeno ml. 3, salva diversa
prascrizione degll strumenti attuativi di dettaglio.

Tale distacco dovra essere trattato con una comelia sistemazions a verde comprendends
anche percorsi pedonali.

B) VINCOLI DI RISPETTO IDROGEOLOGICO

Dovranno essere rispettate le limitazion! stabilite dal F.D.L. 30,12 1923, n.3267, maodificato
con R.D.L. 03011928 n.23, nonché dal RD.L. 16.05.1926, n. 1126 e successive
medifiche ed Intagrazioni.

~ “™ Nelle zona edificabili intaressate dai vincoli in questione & nacessario ottenere il nulla osts

%«

A -

del competente Assassorato Ragionale.

i) VINCOL! DI ELETTRODOTTI
Nelle zons interessate dal passaggio degll elettrodotti, gli intarventl sugli edifici esistenti &
quelli di nuova costruzione devono essere realizzati nel rispetio dells distanza minima
consentita dalle normative vigenti in materia.
D) VINCOLO CIMITERIALE
Si richlama T'obblige delle limitazioni stabllite dal'art. 338 del testo Unico delle Leggl
Sanitarie 27.07.1834, n.1265; della legge 17.10.1957, n.983; della legge 04.12.1856, n.
1428 per | cimiten di gusma.

E) VINCOLO ARCHEOLOGICO
Limitazioni stabilite dal D.Lgs n. 42 del 22/1/04
F} VINCOLD PAESAGGISTICO
Limmitazioni stabilite dal D.Lve 22.01.2004, n, 42 g dalla Legge Regionale 19.12.1895, n.
LHER 7

F ) 1!;'-‘. 1
Art.55) Sistemagzione aree di distacco fra fabbricati P 1o

La costruzione di nuovi edifici deve essere accompagnata dalla messa a dimora ed al
mantenimento di nuove alberature In misura non Inferiore ad una pianta ogni 300 mc
costruitl fuori terra e, comunque, con un minimo di 20 pianta par ogni 10,000 mag di
superficie fondlaria vincolata aWedificazions, qualora non sia disponibile superficie
fondiaria di propriata e piants, nella guantita indicata, saranno messe a dimora nelle aree
verdi indicate dall’ Amministrazione Comunale, sacondo le indicazioni da essa fomite.

Le albarature da maottere a dimora prevalentemente di tipo omamentale & comungus,
tipiche della campagna Romana dovranno avers un'allezza non inferiore a mi 2.00 ali"atto
della messa a dimora. La presenza di alberature di alto fusto dovra essere elaborata con
soluzione progetuale che consenta la conservazione di ali albsrature.

La guota delle sistemazioni esterne, in corrispondenza del confini per terrenl in pendic non
puds determinare a sistemazione avvenula un dislivello superiore & ml 1.00 rispetto alla
quota preesistenta misurata in corrispondanza della linea di confine. Si deroga a tali limiti
per specifiche situazioni teeniche con soluzioni da concordare con la Commissione
Edilizia, se non gid previste nel piano attuativo,



Arl. 56) Recinzioni

| mur di cinta prospicienti le sirade, all'interno del centro abitato delimitato ai sensi dell'art.
4 del Decreto Legislativa 20.04,1992, n. 285, devono essere realizzate a distanza non
inferiore & cm. 50 dal confine stradals. Potrannc avere altezza massima di m. 1,00 ed
essere sormoniati da pannello in ferra lavorato (ringhiera);

| muri di cinta prospicienti e strade al di fuori del centro abitato delimitato ai sensi dell'art.4
del Decreto Legislativo 30.04.1982, n.285, dovranno rispeltare le distanze di cui al DP.R.
26.04.1993, n. 147, sostituito dal D.P.R. 16.9.1886, n. 610.:

a) 5 m per le strade di lipo A, B,

b) 3 m per le strade di tipo C, F "strade vicinali".

Pofranno avers altezza massima di m. 1,00 ed ¢ssare sormontati da pannello in farro
lavarato (ringhiara)

Le distanze e l8 altezze indicate al suddetti punti possono essere derogate, previa
autorizzazione del Comune, nei casl In cui esistana manufatti che abblano gia pragiudicato
tale possibilita. In 1al caso & consentito 'allineamento tenendo presente lo stato dei luoghi
asisienti.

Al sensi dell'art. 26 del NCDS, la realizzazione delle recinzionl & comungue subordinata al
parere preventivo dell'Ente proprietario della strada.

Art. 57) Tinteggiature e rivestimenti
" In wtti gl interventi di nuova edificazione, ristrutturazione, risanameanto, manutenzions
7 ordinarla e straordinaria delle costruzioni, prima di dare luoge &l esecuzions di
g tinteggiature, intonaci colorati o rivestimenti esternl, gli interessabi davono eseguire
P wﬁ campioni sul posto, onde consentire alle Autoritd di controlio la verifica dalla rispondenza
di tali slementi alle indicazioni contenute nella concessione alo autorizzazions, & lasciare il
campione approvato sino alla ultimazione delle finteggiature o del rivestimenta.
L'ufficiec Tecnico Comunale eseguite le wverifiche di cul sopra rilascia apposiia
autorizzaziane per 'esecuzione di tali intarventl. Nell'autorizzazione deve essere riporiata
la descrizione & limmagine del campione di tinteggiatura o rivestimento autorizzalo.

Salve Ie sanzioni praviste dalla normativa vigente, in caso di inosservanza, il Sindaco pud
ordinare l'applicazione di nuove tinteggiature o rivestimenti, & In caso di inadempienza,
pud fare eseguire | lavorl dufficio a spese degli intereasali.

CAPITOLO V 3 % ;
PRESCRIZIONI PER L’EDIFICAZIONE E.ﬁ 5,

Art. 58) Ogaelli edilizi

1. L'edificazione nel temitorio comunale e la destinazione d'uso degli immebill sono

disciplinate dalle norme del presente regolamento, oltre che dalla prescrizione del P.R.G.

& dagli strumenti urbanistici attuativi per ogni singola zona nella guale & ripartito [l territorio

comunale.

2. Gli cggetti edilizi sono cosi definifi:

- ORGANISMO EDILIZIO: pud coincidere con una o pill unitd edilizie ed & linsiema dagli
progettati con autonomia funzionale;

- UNITA' EDILIZIA; costituisce l'aggregazione elementara dl uno o pi vani edilizi,

aolitaments coincide con la partizione catastale con caratteristiche di continuila fisica & di

autonomia funzionala

- VANO EDILIZIO: costituisce una porzione di spazio fruibile destinata ad accogliera una o

pill attlvita umane, sia per funzionl abitative, produltive o altro;

- ELEMENTI COSTITUTIVI: sono gli elementl che formano gli oggettl edilizi come le

strutture, | tamponamenti e gli impianti.

3. Si ¢lassificano in:




A) LOCALI DI ABITAZIONE: quelli in cui si svolge la vita, la permanenza e 'attivita di
persone suddivisi in:

A/ soggiorno, pranzo, cucine, camere da letto, in edificl di abitazione sia individuale che
collettiva, Uffici, studi, aule scofastiche, sale di lettura, pabinetti madici.

AS2: Negozi di vendita, sale esposizione, sale da gioco, sale riunionl, palestre, laboratori
scientifici-tecnici, servizl Igieniel di edificd di cura ed ospedalier, officine mececaniche,
laboratorl industriali di montaggio, o relativi ad attivitd di lavoro, eueina eollattive, parti di
autorimesse dastinate al postaggio od a riparazioni, controlli, lavaggi,vendite, magazzini
depositi ed archivi dove la permanenza di persone @ prolungata oltre le operazioni di
carico, scarico & pulizia.

B) LOCALI ACCESSORI sono quelli, come definiti negli articoli precedenti, ove la
parmananza di parsona 2 limitata a ben definite operazioni,

Art. 59) Regquisiti

1. La fruizione deghl oggetti edilizi ed il soddisfacimento defle esigenze dell'utenza sono
garantiti da requisitl & livelll di prestaziona.

- SICUREZZA

- FRUIBILITA'

= BEMESSERE

- SALVAGUARDIA DELL'AMBIENTE

2. La verifica della sussislenza dal requisiti di cul sopra @ fatta, secondo | disposti
normativi vigenti, con autocertificaziona del professionista & mezzi di misurazione dirsita,

o 3. Le prescrizioni del presente regolamento sono ad integrazione delle sp&ciﬂ:he
normalive vigenti @ di eventuali piani di seltore (pianc del commercio ecc.).

Art. 60) Sicurezza 3 q.ﬂ - gt ﬁ
1. | requisiti normati interessano:

A) SICUREZZA STATICA - davono essera osservate le condizioni stabilite da !Egg! a
nonme vigeandti.

B} SICUREZZA CONTRO INCENDI, FOLGORAZIONI ED INFORTLIN| = devono essers
rispettate le sequenti prescrizioni;

a) Ossarvanza di tutte ke laggl vigentl In materia di prevenziona incendi & di sicurezza sul
lavoro;

b) Tutli | malenali & le apparecchiature ulilizzate per gli impianti eletirici devono essers
dotati di marchic IMG o confrassegno CEL

¢} Gli iImpianti elettric! debbono essere realizzati a regola d'arte nel rispetto delle specifiche
disposizioni normative sugli implantl di terra, sugli impianti di protezione dalle scariche
atmosferiche, sugli impianti AD;

d) Le twhature del gas, le canne fumarie, la canne di asalazione ed aerazions debbono
gssere posizionate e dimensionate in ottemperanza alle specifiche disposizioni lagisiative;
g) Fatto salve guante presevitto def DAL [-2-1988. e owrorimesse private di solo parcamenio
debbono essera provvieta di;

- pavimanto impermaabila & pilatta di scarico par avitara il ristagno delle acque;

- matariali idonei a garantirg l'isclaments acusbico;

- tubazioni di distribuzione del gas non a vista;

- gltezze minime (previste per quasta funzione) par a 2.20 ml. Per capacita di parcamento
non superiore a n.D autoveicoli, ml. 2,40 per capacita maggior di n.9 aulovaienoli;

- gerazione naturale ove non sia prevista quella arificlale, che deve avvenire a mezzo di
apertura ricavate nelle pareti elo nel soffitli e disposte in modo da consentire un efficace
ricambio dellaria. Le aperture debbono avere una superficie non inferiore a 1/256 della
superficie in planta dellfautorimessa e fale verifica dovra essere rappresentals
graficaments;

- protezione dai collegamenti varticali (scale ed ascensori) e dolazione di zona filtra
opporunaments areats;
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- rampe o accessi a senso unico di marcia di larghezza non inferiore 2 mi. 3,00 e 58 3
doppie senso di marzia amplezza di ml. 4,50, con una pendenza massima consentita del
20% & raggio minimo della curva mi.8,25.

C) SICUREZZA IN CASO DI EMERGEMNZA - debbono essere rispettate le seguenti
prescrizioni:

a) Rispetto delle norme e leggl nazicnall vigenti in materia;

b) La larghezza delle vie d'uscita e delle rampe deve essere un multiplo di cm. 60 con un
minimo di mi. 1,20,

D) SICUREZZA CONTRO LE CADUTE ACCIDENTALI = debbono essere rispettate e
seguenti prascrizioni:

a) Rispetto di tutte le norme in materia di sicurezza ed infortunistica;

b} | parapetti & le barriere debbano avere un'altezza minima di ml. 1,00 e resistenza alle
spinte ardzzontall non inferiore a 120 Kg/m applicata al punto pid alto;

c) Le bariere di scale, terrazze, porte-finestre debbono avere il corimano ad altezza
minima di ml. 1,00 e spazi liberi non maggiori di cm. 10, le scale non debbono avara alzate
maggion di cm.17;

d) Le superfici finestrate, comprese quelle ad altezza inferiore a ml. 1,00 debbono
praesentara una resistenza alle spinte orizzontali non inferiore 3 120 Kg/m;

a8} Le superfici finestrate ad altezza maggiore di ml. 1,50 dal piano di calpestio debbono
pssere dotali di maccanismi di pulizia azionabili dal basso.

E} SICUREZZA CONTRO LA PENETRAZIOME DI ANIMALI NOCII — debbono assere
rispettate le seguenti prescnzioni:

a) Le finestre & tutte le apertura di aeraziona del sottotetti non abitabili deveno essere ress
impenetrabili da griglie o reti, ed analogamente nelle cantine le boceha di fupo e tutte la
aperture,

b) Mei solai o vespal i fori di aerazione devono essere sharrati con rete a maglia filla;

c) Deve easere assicurata la fenuta delle fognature sia alfinterno che all'estemg del

-

fabbricato e nell'altraversamento delle murature. & % =
ART. 61} ACCESSIBILITA® E SARBIERE ARCHITETTONTCHE %ﬁ-’r; Py
Turre fe apere edilizie riguwardantt edifici pubblici e privati aperdi al pubblicoe ohe sono suscsiblll ]

di limitare laccessibilitd e o vistiabilita df cul alla Parte Il - Capo ] - deil DPR 6 givgno 2001

n 380, zono exaguite in comformita affe disposizioni &I guest winima. o guelfe previste daila legge 30
marzo (971, n |18, @ specezsive modifeaziond, al ragolamento approvato con decrefo del
Presidente della Repubblica 24 luglic 1996, n. 503, recanie norme per l'eliminazionz delle harriere
architettoniche, e al D.M. [4 giugno 1989, n. 236 del Ministro dei lavori pubblici

8¢ dowrd fener conte inolive della Delib G/, 27-3-2001 n. 424{Normativa herriere architetfioniche,
verificke ed auwtorizzozions, Dinge giida)

La aurprimesse ¢ parcheggl debbone rizpettare tutte | prescrizioni o favors def portarod e
handicap e prevedere posti rizservati, non persenall, n nisura mindme &1 wio ogni 30 o comungues
of uma per oend autorimesse condomindale, §, 'aceesso ai disabili, attvaverso rampe o ascensor,
doved essere garantito nel rispeite della vigente normative.

ART. 61 big)- DIMENSIONAMENTO ED ATTREEZABILITA® DEGLI SPAZLT

B) DIMENSIONAMENTO ED ATTREZZABILITA' DEGLI SPAZI - devono essera rispeltate
le seguenti prescrizioni:

1} Ogni alloggic deve essere dimensionato in base al numera di utenti dichiarato che =i

prevadond,
2} Ogni alloggio, destinato ad uso abitaziona, deve assare dotato di un numearm di vani

necagsar alla funziona pravista e nal Aspatio doi seguenti requisiti;
- par agnl abltante deve essere assicurata una superficie netla abitabile non inferiore a 24
maq. per | primi 3 abitanti ad a 10 mg per ciascuno dei successivi;



- le stanze delle abitazioni non devono avere una superficie infenore & 9 mo; 8 BSSE 000
destinate a stanze da letta per due persona la loro suparficie non pud essers infariore a 14
mg;

- ogni alloggic deve essere dotato di una stanza soggiomo di almeno 20 mg, il “posto
cottura” eventualments annesso al locale deve essere comunicante con guest'ultime =
dotato d'impianto di aerazione e di aspirazione forzata sui fornelli,

- |'alipagio monastanza deve avere una superficie lorda minima, comprensiva del sarvizi,
non inferdore a 38 mg 58 per una persona € nen inferiore a@ 48 mg se per due persone;

- Nelle zone omoagenee "4° di P.R.G. non & consentila la realizzazione di nuovi_glloggi

Sriioanir addlis

= MNelle zone omogenee "G (Cl-zona a ville, Cll-zona residensigle anigisna & per pescalor,

Clll-zone estensiva adiacenta sl centro cittadine, CTV.zona residenziale semintensiva, CV-zona
residenzigle parzislmente edificats) _non & consentlta sis la realizzazione di nuovi allogoi

monosianza per una ggr:snn& sla guelli per due persone, sono pertanto consentile in tall
rone unicamente la realizzazione di alloggi con superdicie Wﬂﬂj&

- Tutti i locali degli alloggi, esclusi quelli destinati a servizi igienici, disimpegni, carmidoi,
vanl scale e ripostigli per | gquall deve essare pravisto adeguato impianto di asrazione e
vantilazione forzata, debbono fruire di lluminazione naturale direlta, adeguata alla
destinazione d'uso,

3) Tutt! | vani edilizi devono avers dimeansione in materia da consentire un adegu g

di arredabilita;

4) Gli ambientl di lavoro devono essere realizzati secondo | requisiti previsti dall
vigenti in materia di sicurezza ed igiene del lavoro garantendo per ogni addetis“uns
superficie minima di lavoro di mg. 8 con una superficia utila minima di mg 20 per addatio;
5) Tutti gli ambienti di lavoro devono essere dotsti dic unita igieniche, spoglisioi & docos,
arredati con mobiletti @ panche, ambulatorio dotato di lavandino con acgua potabile, localae
mensa.

Tutti | locali devono avere costante aerazione, & aerazione artificiale purché sia garantito
un ricambio continue di aria primaria pari a 2 volumifora.

| servizi debbono essere dimenslonati in n.1 unitd iglenica ogni 10 addetti (distinti per
sess0) per attivitd con un numeno di addetti maggion di 10;

6) Gli spegliatol debbono avere una superficle minima di mg 6 fino a § addelti
contemporaneaments presenti @ comungue di 1,20 mgaddetio;

7) Per e attivild con pid di 35 addetli debbono inoltre essere soddisfatti | requisiti di cui al
OP R 24 luglio 1996, n. 503 integrato dal Decreto del Mindtro del favart pubbiici 14 giugno

1989 n 236

8) | pavimenti debbono essere realizzati in materiale resistente (impermeabile ove
occorra) in tinta unita raceordata alle parati con epigoli amrotondatl, di facile pulizia a tala
da evitare polvere ed accumulo di matariali;

9) Per i locali interrati o seminterrati, di cui sia ammesso 'uso, dave essare garantito
Fisolamento dallumidita delle murature, la presenza di finestre per aerazione ed
lluminaziona di superficie minima pari ad 1/8 della superficie di pavimento, scale di
accesso € di sicurezza con larghezza rampa nen inferiore a ml 1,20, uscita di sicurezza
(secondo guanto previsto dal D.lgs. 9-4-2008 n. 51 e dale circolari in materia di
prevanziona incendi emanate dal Ministero deqgli Interni).

10) Le presciizioni di cui al punto B) comma 2 del presenta articolo non sl applicano in
prasanza di cggettivi impedimanti quali ad esempio la minor volumetria spatlanta al lollo
rispette a quella necessaria per il rispetto delle praserizion! di cul sopra.

C) DOTAZION] D'IMPIANT| — davono assera rispaltate la seguanti prascrizioni:

a) Tulti gli organismi devono assere dotali & impiosn 6 rorma della vigeme legivlozione

pelariw o

%)



- distribuzione di acqua potabile, nonché di acqua calda nei bagni & nelle cucing,

- distribuzigne di energia eletirica;

- smaltimento delle acque usate, meteoriche, liquami, riffuti solidi elo liguid:;

- protezione dei ngchi connessi con llimpianto elettrico;

- protezione degli incendi;

- distribuzione del gas di rete, ove gia esista tale senvizio.

- Espulsiona dei gas combusti;

b) Gli apparecchi degli impianti ed i sistemi permanenti, al servizio delledificio, devone
essare ubicati in appositl locall o spazi opportunamente dimensionati e facimente
accessibili zlle persone autorizzate o addetie; gli impianti tarmicl o di sola produzione di
acqua calda devono essere ubicati in locali provvisti di superfici finestra, per garantire il
ricamblo d'aria pari a quella consumata dalla combustione;

&) *Fartto salvo gquanio previsto dalle noyme UNECIG 7131799 ¢ dulla normartive antincendio
relativa ufle diverse tpolagie & edifici, Uinstallazione o] bombale of peso superivre a 23 Kg deve
eisere previsia all ‘externo dell edificio fn apposldl conferitori dotali di sportelli con agrasione in
airo e fw bossa. ™

d) Tutti gii apparecchi a combustione devono essere dotali di una targa indicante i dati
tecnici ed identificativi dell"apparecchiatura,

a) L'installazione di bombole di peso superore a 25 Kg deve essere prevista allestemo
dell'edificio in appositi contenitori dotati di sportelll con aerazione in alto e in basso.
Linstallazione di centrali termiche per riscaldamenta centralizzato in edifici civili deve
- avvanire nal rispetto delle disposizioni di legge vigenti in materia nonche dalle nomme -&

. .-.E_ prescrizioni del comande Vigili del Fuoco. ¥ B
¥4/ Arl 62) Benessara Ci{%},%ﬁ

1. Le prescrizioni riguardano:

A) BENESSERE RESPIRATORIO ED OLFATTIVO - devono essera rispelials | saguenti
prescrizioni:

a} Deve essere garantita, attraverse la delazione di infissi opporfunamente posizionat e
dimensionatl, 'aerazione naturale dei vani deslinati alla permanenza di persone;

b) Mei locali con permanenza di persone deve essere assicurata Iz salubritd dell'aria,
eventuali produzioni di odori sgradevali derivant! da particolari attivitd laverative devono
gssero immediatamente captali ed efiminati senza interesse spazi di soggiomo o di
permanenza di persone;

) Le parti apribili dei serramentl estemi dei singoli locali, per garantire ['aerazione
nalurale, devono avere area minima al lordo dal telai, pari a 1/8 di quella del plano di
calpestio del locali medesimi;

d) Deve essere assicurato, in rapporto alia tipologia dell'alloggio ed al dimenslonamento
dei vani principali, un valore del CUBOD'ARIA AMBIENTALI pari a:

- allongi pluristanza:

letto per una persona 24,3 mao;

letto per dua persone 37,8 me;

sogdiormo 54 me.

La velocita dell'arla prevista in progetto in locali fruiti da persone e servizi da impianti di
condizionamento o dotati di aeratord o di canne di asrazione non pud essere maggiore del
saguenti valori:

- 0,25 mis per locall non destinati ad attivita produttive ed assimilabill;

- 0,50 mJ/s, fatta eccezione par particolan valori richiest dal ciclo tecnologica, per locall
destinati ad attivitd produttive o sssimilabili.

| bagni possono avere aerazions forzata mediante aspiratore confinuo e temporizzato che,
pon un limite di velocita dell'aria di 0,07 mfs, assicuri un numero di ficambi minimo di 2
wolumi ambientalifora se continuo o di 5 volumi ambientalifora sa temporizzato a 13,
Iaspiratore deve essere collegato a canna di esalazione aulonoma da quelle a sarvizio di
altri ambienti,




‘0,7 (1);

Cave altresi essere garanhto il reintegro dell'aria estratta.
Mai vani interrati @ seamintarratl deve sssere garantita, a8 mezzo di aperture, asrazione
naturale dall'estermno o a mezzo di impianti di aerazione maccanica.

B) BEMESSERE TERMICO ED IGROTERMICO - devono essere rispettate le seguanti
condizioni:

a) La temperaiura in “C nel periodo invernale deve essere uguale in tutti i locali riscaldati
del'alloggio & compresa fra | 18 g 20 *C; temperature maggiorl sono ammesss solo per
particalari attivith (es. piscina) giustificato da slementi oggettivi;

b) ! reguisinl ererpeticl degli edifici, con paricolare Fiferimenio alla frasmidenza ermica delle
struttwre opache verticall, di quelle opache origioniall o inclinate @ deile chiusure frasparent,
vanRe conformati o guanto prescritto dol Digs 197 del 19082003 cosl come mndificato dal
Diigs3 ! ] del2001 2720806 fallegatn () in base olle zona cfimatica D", attribwifa dal DLP R 26-8-
1993 . 412 (allegato A-RA}.

c) Tutti gli organismi edilizi devono essere dotali d'impianto di riscaldamento garantendo
l'osservanza dei requisiti suddetli con i disposti della legge 10/81 per Il contenimanta dai
consumi BI'IEF'gEﬂEJ.

C) BENESSERE VISIVO = devono essera rispettate le seguenti condizioni:

&) | vani edilizi devono essere dotati di superfici finestrate parl ad 1/8 defle superficie del
pavimanto al lordo dei telai, dedotie guealle poste nel primi 0,80 m. rspetio al pmnn cli
calpestio;
b) Le superfici velrate devono avere un coefficiente di trasmissione daella luce superjbre

finestrata, non deve essere a:upen::ra a 2,5 volte I'altezza dei vani stessi; -
d) Gli organismi edilizi devono essere progetiati in maniera da garantire un ‘illuminazione
adeguata agli impeagni visivi previsti in progette, posizionando |e parsti finestra in modo da
parmettera 'adeguata illuminazione dei piani di utifizzazione;

&) Per parti apribili sotto i porticati il rapporto superficie finestrata apribile & supedicie di
pavimento dovrd essere calcolato facendo riferimento alla superficie di pavimento
dell'ambiente interessate pil quella dell'intero poricato prospiciente all'ambiente stessa;

f} Per parli apribili sotto aggetti superiori a ml. 1,30 le dimensioni minime dovranng
progressivamenta essare maggiorate di 0,06 mg ogni 5 cm di ulterlore aggette & fino ad
uno sporto massimo dei balconi di mi. 2,00, escuso | bagni;

0] La scale devono essere [lluminate direttamente dall'esterno a mezzo di finestre per
ciascun piano di superficie minima mq. 1.00; & ammessa lluminaziona dall'alto &8 mezzo
di lucernaio la cui superficie sla parl o maggiore a mg. 0,40 par ogni piano serviio
compraso quallo terreno,

Lilluminaziona artficiale del vani scala e dei panerotioll deve assare aimeanao pari a 50 |ux.
Mei vani scala & vietata 'aperura di finestre per Iilluminazione di locali contigui.

E' ammessa l'llluminaziona diurna arificiale per;

- locall destinati ad ufficio;

- locali aperti al pubblico destinati ad attivita, commerciale, culturale, ricreativa & pubblici
senvizi;

- locali destinati ad attivith che richiedano paricolari condizioni d'illuminazione;

- locali destinati a senvizi igienici, spogliatoi, antibagni;

- locali non destinati alla permanenza di persons;

- gli spazi di cottura;

- gli spazi destinali al disimpegno ed alla circolazione orlzzontalea & wverticale, con
esclusione dei vani scala.

D) BENESSERE UDITIVO — le progettazioni devono garantire il rispetto dei valor limiti d
rumare per livelll di ezposizione e per diverse attivita quall previste dalle normative vigenti.
Le coperture devono essere progettate in maniera da garantire che | livelli sonori dei
rumori prodott dalla grandine e dalla pioggia nei vani ediliz sottostanti non suparing |
valori compatibill con |e deatinazioni d'uso degli stessi.




Arl, 83) Smallimenio e iratfamenio
1. Le prescrizionl riguardano:

A) SMALTIMENTO DI ACQUE METEORICHE E REFLUE - le strade, le piazze ed il suoclo
pubblico debbono essere provviste di cunette di raccolta delle acque meteoriche collegate
al sistema di raccolta fognario principale destinato esclusivamente a tale scopo.

A cura dei proprietari va curatc | convegliamento delle acque meteariche naila rate
pubblica.

Devono essere tenute distinte le acque meteoriche da allre seque di rifiuto, atiraverso la
separazione del condotti.

| praprietari dei terreni devono mantenere questi In condizioni tali da evilare impaludament
ed inguinamsntl,

Le acque di rifiuto provenientl da case di abitazioni, spazi e locah di laboratorio, stabilimenti
ed asercizi simili, devono essere convogliate nella rete pubblica.

La disciplina degli scarichi & regolamentata dal D Lps 3-4-2006 n. 132 & successive
modifiche ed integrazioni.

Melle zone ove non esista fognatura pubblica o smalbimento dei liquami deve essers
effatiuata secondo le disposizioni della vigenbe nomativa in materia.

Tutti gli scarichi di liquami ed acque nelle pubbliche fognature, fatte salve le competenze
di setlora, davoeno essere autorizzati dagli Uffici Comunall Competent!, previa richiasta da
parte dell'interessato.

Linizio di attivild industriali ed artigianali che posseno influlre sulle stato dell'ambients,
fatto salvo il rispetto di tutte le presedzon] dl legge deve essere comunicato
preventivamente almeno 15 giomi prima della data d'inizio dellattivitd medesima.

B) TRATTAMENTO DELLE EMISSIONI E DEI RIFIUT] - fa riferimento alle emissioni di
fiurmi ed allo smaltimento del rifiuti urbani speciali & fossico-nocivi che devono rispﬁtarele

leggi viganti in materia ed i regolamenti comunali. E’h FE i
ey

Art, 64) Risparmio idrico i

1. Con riferimento alla L.R. 27 Maggio 2008 n" 8, negli interventi di ristrutturazione edilizia,
di nuova costruzione e di ristrutfurazione urbanistica, di cui rispettivaments all'articolo 3,
comma 1, letters d), &) ed ) del decreto del Presidente della Repubblica § giugno 2001, n.
380 (Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materla edilizia) e
BUCCRSSIVE maodifiche & ohbligatorio:
a) il recupero delle acgue piovane e delle acgue grigle ed il riufilizzo delle stesss per gli usi
compatibili, tramile la reallzzazione di appositi sistemi integrativi di raccolta, filtraggio ed
erogarions;

b} [linstallazione di cassette d'acqua per water con  scarichi  differenziati
¢} [linstallazione di rubinetteris dotata di  miscelatore aria ed  acque;
d) lmpiego, nelle sistemazioni delle superfici esterne dei lotti edificablll, di pavimentazioni
drenanti nel caso di copertura superiore al 50 per cento della superficie stessa, al fine di
conservare la naturalitd & la permeabilita del sity @ di mitigare 'effetio noto eome isola di
calora.

2. Sono fattl sabvi | Hmiti previsti da vincoli relativi a beni culturali, ambientali 2
paesaggistici. Sono altresi fatti salvl, nel caso di ristrufturazioni edilizie, eventuali
impedimenti tecnici adeguatamente documentati ralativi agli interventi per il recupero &d il
riutilizzo delle acque plovane e grigie di cui al comma 2, lettera a).

Art. 85) Fonl! energetiche rinnovabili

Ferma restands la discipling di cwi el decreto legislativa 22 gennaio 2004, n 42 [Codize del bani
culturali ¢ del passagzio, af sensi dell'articolp 10 della legge § luglio 2002, n. 137} & Successive
modifiche:

)

.



"Uh""'\rgll :!'f

i) mom necsssitane o tidolo abilitodve, i sensi del Decreln del Presideate defla Bepubblico &
Slvgna 2001w 380, fe insiallazion) effeitvare da soggelii abifilai.

{} di pamnelll solori termict di sviluppo uguale o inferiove a 30 mg e di pompe di calore
destinare eschaivemente alla produzione di ocgua calda e df arie negll edifici pubbfici e privati e
negli spazi iberd anhesyi;

21 di impionki solor folovollaicl parzialmente o folalmente fntegrati agli edificl pubblics &
orbvarl cvwerp gnche ron imlegrall, guolora posi selle copertwe o edificc commerciall od
epdasirialy, & polfedze nominele wpnale o inferiore ¢ 20 kWp ¢ reldifvemenie agfi sialili
covidominiali, di potenza nominale ugwale o inferiore & 5 kWp per unita abitativa, fino a un
mrassime di 20 kWp per lintero stabile;

3 di impianti eolici di potenzo ugnale o inferiore o 5 EWp negli edificl pubbiici e privac ¢ negli
spazd SrBerT cnre sy
b sono sottoposte a denuncla o infrio omivied of cuf all'meticolo 22 del DPR n 3802001, fe
instalinzioni df panmeili solari termici & svifuppo superiore a 30 mg. destingti esclusivamente ello
produrione i acqua calda & df gria regli edified pubbiiel o privart e negli speei (ihari annessi,
sempre che non comporting modificke del volumd @ dalle suparfied delle singole unlld nmobillari;
per le installazioni degli impians di eui alla letera &), numerl 2) & 3), di potenza superigra ai limili
previsii dai citatl numert, si applica quants previsto dal decretp legislative 29 dicembre 2003, n.
387 (Antunzione della diretiiva 2000/77/CE relativa ella promezione dell'energia eletirica prodoita
da fontl encrgetiche rinnevabili nel marcate interne dell'eletiricild) e successive modifiche, : 75

-

Art. 85 bis) D i i i rriali e

Ferma restands la discipling di cui al decreto legislative 21 gewale 2004, » 42 (Codice dei bénd ~
culturali & del paesaggio, ai sensi dell'articols [0 delia | d luglin 2002 7 {37} & successive
modifiche:

) mon mecessitann di itolo abifitative, af sensi del Decreto deol Presidents delio Repubblica §
gtugma 2000, v 380, le installazion] effetiuate da soggeid abilitati:

!} di pannelli solari termici di sviluppe uguale o inferiore a 30 mg e di pompe & calove
destinale eschwbamente alla produzions di acgua calda e i aria negli edificd pubblicl e privatl e
negli spazi liberi annessi;

2) di impianti solari forovoltaici parzialmente o tedalmente tntegratl agll edificl pubblici &
privagi owiero anche mon fniegrati, qualora posti sulle copertwre di edificc commerciali od
Industriali, di poltsnza nomircle wpuale o Inferlore a 20 kWP e, relotivamense agli siobili
condominiali, di potenza aominale uguole o inferiore a 5 kWp per ursitd abitativa, fino a wn
masyimo di 20 EWp per {intere stabife;

3} di impianii eelici di potenza uguale o inferiore a 5 kWp negli edifici pubblict e privas e negli
spazi liberi onnessi;

b sono sortoposte o denuncia di inizia aitivita di eul all'articole 22 del D.ER. n 3I80Q00], I2
installazioni di pannelll solari termict &f svlluppo superiors o 30 my, desifnol esclusivamenie allp
produztone di acqua calda ¢ di aria negli edifiof pubbliel & privatl ¢ negli spazi liberi annessi,
sempre che non compartne modifiche del volwnl ¢ delle supsefici delle singole unifa immobiliars
per le tnstellazioni degli impiani di cui alla leflera a), mumeri 2) ¢ 3), di potenza superiore ai limiti
previsii dai citali rumeri, 5i applica guaniy previsie dal decrelo legislative 29 dicembre 2003, n
387 (Attuazione deila diretiiva 2001/77/CE relativa alla promoziane dea'.f’m-erg:'a slestrica prodotta
da fonti energetiche rinnovabili nel mercato inferno dellelettriciia) e successive modlflche,

Per gli interventl sopra indicar, nelle zrone sottoposie a vincals di cul Mﬁﬂﬂﬂl{gﬂ_{@_ﬁ
geanaip 2004, n 42 (Codice dei beni culiurali ¢ del paesageio) prima dell'inizio laveri @
mecessaria acquisive | ailarizzazione paesageisticd,

Art. 66) Risparmio enargetico e definizione del volume

1. Al flne # javorire la realizzazione di edifici a basse consume energetico, si prevede, per la
determingzione dell'indice di fabbricabilitd fissate daffe strumente wrbaristico, fermo restando i
rispettn delle distanze minime previste dalla normativa vigente ad eccezione def casi di cud af

commi 3 e 6 el prefenie articoln | o scompuc:




a) del muggior spessore delle murature esterne degli edifici, sinan epge lomponaiord o murl
partanti, per la parte eccedente 30 centimeiri, fireg ad un massima di 25 cenrimerri

) del maggior spessare dei solal incermedi e di coperivrg, per la pare eecedanie I centimerri
e, rispettivamente, fine ad un massinog i 13 e 25 cemitmeird;

c} delle serve solari con vincolo df destinazione e comungue, f dimensions nen superiori al 15
per cenfo della superficie wiile dellunird abitativy réalfzzara;

d) degli alii maggiori volimi o superfigl finalizead, attraverso Pisolomenio lermico ed
aciustice, alla captazione divetta dell'energia solare, alla vesiluzione nauraly ed alle riduzione dei
consumi emergeticl o del rumare provenionte doll'esiermn,

2 Il contenimento del consumo energetico reallzzato con gl interventl di cui al comma [ deve
gssere dimosirarg nellambito delln documentazions tecnica richieste per il ftely abilitetive, anche
in conformitd con quanto previsio dal D lgg. (922003,
3, 51 applica In scomputa del magglor! voluni realizzati @i sensi del comma [ anche af fin! deila
determinazinne del contribute di costrusions per il rilascio del permesso di costruire
£ Le disposizioni di cui ai commi | e 3 sono upplicabili anche agli intervent! di recupera degli
ediftel esistenti, a condizione che siano ralvaguerdati gli elementi costruitivl e deconativi of pregio
storien ed artistico nonekd gii allineament! o conformoziom diverse, orizrontali, verticall, € e falde
def tetii che caraiterizzanc le cortine di edifici urbani ¢ nerali di antica formazione.
5 Ai serst dellare. 1] del D.Lgs. 30-5-2008 n. 115, nel caso di edifiel di nnova cosbruzions, o
spessove defle murature esterne, delle tamponature o dei muri portanti, superiori af 30 centimatrl,
il maggior spessore dei solai ¢ tutti 1 maggior! volumi e superfiei necessarl ad ottenere ung
Fiduzione minima del 10 per cento dell'indice di prestazione energeilcs previste dal Diles 19 aposio
2005 1. 192 e successive modiffcaziont, certificaia con le modalité di cui al medesimo decreto
legisfative, non sono considerati nei computi per {a determinazions det volumi, delle supearfici € nei
rapporti di copertwrn, con riferfmento olia selo parie eccedente | 30 centimetri € fino ad un
massimeo di witeriorl 23 centimetei per gli elemend verdeall e di copertura & di [3 centiment per
quelli orizzontali intermedi. Nal rispetio del predetti limiti & permesso derogare, nell'ambita deile
pertinenti procedure df rilaselo def titoll abitativi df cui af titolo [T del decretn del Presidente dells
i a guanto previsto dalle normative nazionali, regionall v dal
regolamenti edilizi comunali, in mevito alle distanze minime tra edific, alle disionze minime di
protesione del nasiro stradale, nonehé alie altezze massime degll edifics
6. Ai gensi dell'art 11 del DIgs 30-3-2008 n 113, nel caso di interventi di rigualificazione
energetica di ediffel eslstent! che comportine maggior spessori deile murature esterne g degii
element! & copertura recessari ad ollenere ina riduzione minisa del 10 per conto del mitl di
trasmittanza previst dal D.igs 19 agosto 2008, n. 192, e successive modificaziont. certifican con le
modalita di cu af medzsime decreto legislariva, & permesso derogare, nell'ambito delle pertinents
procedure di rilascio det toli abitatvi df cui ol Tholo If del DPR 6 giugno 2001, n J80 a
quunio previsio dolle normative nozionali, reglonall o dai regolamenti ediliz comunali, in merito
alle distanze minime tra edifici e alle distanze minime di protezions del nastro stredale, nella
misira massima df 20 centiment per (| maggiore spessore delle povei verticali esterne, nonché alle
altezze magsime degli edifict, nalla misurn massima di 23 centimetri, per (f maggior spessore degli
elementi di copertura. La deroga pud essere exercitata mella misura massima da entrambl gif edificl
eanfimanii "~ i T

)
Ari. 86 bis} Garatieristiche tecniche deali impianti di flurninazione. %ﬁ‘n mﬁ'ﬁ
Gl impianti di illuminazione osterna sono realizzatl in conformita al requisiti tecnici =
preatazionali per la fimitazione dellinquinamento luminoso e dei consumi energebici di
saguito indicati:
a) per gli impianti di tipo stradale con implego di armature stradall o di aliro genere:
emissione massima &5 odkim a 90° e 0 edklm a 85 e ol
b) per gli implanti a prevalents carattere omamentale & di arredo urbano con lanterne,
lampare o corpi iluminanti similarl dotati di oftica interna: emissions massima 10 cdikim a
Lt g 0 cd/kdm a 100° e altra;
c) per gil Impianti a prevalente caratlere ornamentale & di aredo urbana con otticha aperta




di ogni altro tipo: emissione massima 25 cd/kim a 20°, § cdfkim a 100° e 0 cd/kim oltre
110%;

d) per gli impianti di qualsiasi altro tipo anche con uso di proiattori & torrifaro: amissiona
massima 15 cd/dm a 90° se.con ottiche simmetriche, 5 cd/klm a 90° sa con oltiche
asimmetriche & comungue 0 cdfklm a 100* & oltre per entrambi | tipl.

1) Per gl impianti di lluminazione esterna di facciate di edifici pubblici o privati, di
interesse artistioo, storico, archeologico o etnoantropologico al sensi del decreto legislativo
22 gennaio 2004, n. 42 {codice dei beni culturali & del paesaggio, ai sensi dellarticolo 10
della legge 8 luglin 2002, n. 17) e successiva modifiche, con sagoma regolare, o di
illuminazione di particolar degli stessi edifici, il flusso luminoso diretto verso I'emisfero
superiore, non intercattato dalle superfici della strultura #Bluminata, non deve superars il §
par cento di quello emesso dai corpi illuminanti, con luminanza media delle superfici di
2cd/m?2 . Tali impianti sono spenti o riducono il flusso luminoso dalle ore 24,00 nel periodo
di ora solere e dalle are 1,00 nal periode di ora legale. La riduzione non pud comungue
essere inferiora al 30 per canto.

2. Per gli impianti di Aluminazione estema di facciate di edificl pubblici o privati o di allr
bani, vi compresi guelli di interesse artistico, storico, archeologico o etnoaniropologico al
sensi del d.lgs. 4272004, con sagoma imegolare, [l flusso luminoso diretto verso l'emisfero
superiore, non intercattato dalle superfici della struttura illuminata, non deve superara i 10
per cento di quelio emesso dai corpi iluminanti, con luminanza media di Zcdfim2, Tal
impianti sono spenti o riducone iflusso luminose dalle ore 24,00 nel periode di ora solare e
dalle ore 1,00 nel perindo di ora legale. La riduzions non pud comungue assare infer I’-E.El

30 per cenlo.

3. Per gli impianti di lluminazions esterma di facciate di capannani, insedlamenti indu [
artigianali, commerciali, abitazioni private e di ognli alro tipo di edificio, & vistato Fuso di
sistemi di illuminazione dal basso verso lalto. Tali impianti hanno una luminanza media
delle superfici non superiore a 1 cdim2 | sono spentl dalle ore 24,00 nel pericdo di ora
solare e dalle ore 1,00 nel periodo di ora legale o dotati di ridutiore di flusso, emesso per
gll ste=si orari, con una riduziona del flusse luminoso non inferore al 30 per cento. Sono
altresi fatth saiv | limiti di emissione del flusso luminoso fuorl sagoma di cui ai commi 1 & 2.

4. Le insegne luminosa di non specifico ed indispansabile uso notturno sono spante dalle
are 24,00 nel periodo di ora solare e dalle ore 1,00 nel periodo di ora legale ed hanno una
lumingnza media di 10 ed/m2. Per le insegne di esercizi commarciali o aliro genera di
attivitd che =i svolgano dopo tale orario, lo spegnimente coincide con quello di chiusura
degli stessi esercizi o aftivitd. La insegne non dotate di luce interma sono illuminate

dall'alto verso il basso.

5. Il contributo ai valor di iluminaments sul piano di calpestio dovuto agli apparscchi
privati preposti allilluminazione delle vetrine e delle zone di accesso ai negozi, ad una
digtanza di 100 cm dalla velrina, non deve superars | valore di 100 |lux
La luminanza media sulle superfici delle vetrine, misurala da un punto situato sullfasse
centrale ad 1 metro di distanza dalla vetrina e ad 1,50 metri da terra, non deve superare il
valore di 10 cdmZ2.

&. In tutd ol impianti di cui allarticola 2, con flusso luminoso complessivo superiore a 150
kim, 1l flusso medesima va rdaotto dopo la ore 24,00 nel perioda di ora solare & dopo le ore
1, 00 nel periodo di ora legale, in misura non inferiore al 30 per canto e comungue nel
rispetto dei limitl minimi fissali dalle normative tecniche relative alla sicurezza stradale.

SA

;



7. Le disposizioni di cui ai commi 1, 2, 3, 4 e 6, imitstamente allo spagnimanto & alla
riduzione del flusso luminozo, non sono obbligatoria par gil impianti di lluminazione delle
sfrutture in cui vengono esercitate attivitd relative all'ordine pubblico, alfamministrazione

della giustizia & della difesa,

Art. 86 ter) Divisii

1. Su tutto (] territorio Comunale é vietato:
a) l'uso di lampade con efficienza luminosa Inferlore a 90 Im/\W per gli implanti di cui
all'articolo 86 bis, lsttere a) e d), nonché inferiore a 60 Im/W per gl impianti di cui alle
lettere b) & ¢} del medesimo articolo; 'utilizzo di lampade & pil bassa efficienza uminosa e
possibile per gli impianti di Aluminazione pubblica a carattere omamentale e per gli
impianti di illuminazione di beni di Interesse arlistico, slorico, archeoclogico o
eitncantropologico al sansi del d.lgs 42/2004, qualora esistano comprovate esigenze di
resa dei color;
) Fuso di fasci di luce, roteanti o fissl, per meri fini pubblicitari o di richiamo, quando gli
stessi siano rivoltl dal basso verso l'alto con diffusione verso 'emisfero superiors; ogni
alemento preposto alla riflessione dirazionale dei fasci fluminosi & considerato parle
integrante del sistema di illuminazione - sorgente secondaria = ed & guindi soggetio alle
limitazioni sull'emissionea di flusso;
c) la projezione di immagini o messaggi luminosi nel cielo sovrastante il territorio regionale
& sul territorio stesso, anche sa gli impianti che |i generano sono situati al di fuorl di esso;
d) I' ulilizzazione delle superfici di edifici o di alti beni architetionici o naturali per la
proiezione o l'emissione di Immagini, messaggi o fasci luminosi, fatta salvo guanto
previsto dall'articolo 66 bis, commi 1, 2, 3e7 e E’I

T L

Art. 56 guaisr ) Progettazions, realizzazione e conduzions degh fmpfarﬁ%ﬂﬁaj
iuminazione B,
Par la progettazione, realizzazione e conduzione dagll impianti luminosi su tutto il territonio
Comunale oitre glle norme dl cui agh art. 66 bis) e 66 ter) del presente regolamento
bisognerd rispettare le norme deftate in materia dalla Legge Regione Lazio nr. 23 dal
13.04 2000 e del relativo Regolamento regionale nr, & del 14/04/2005.

. 66 quingy vl per intervanii di blosdllizia
1- il Comune prevede, per gli interventi conformi al protocollo regionale, 1a riduzione degli
aneri di urbanizzazione secondaria a del costo di costruzionsa, in misura crescenle in
relazione al livells di sostanibilitd energetico-ambientale @ comunque fino ad un massimo
del 50 per cento, ovvero adotta, in rifenmento agli edifici a maggjori prastazioni anargatico-
ambiantall, alire forma di incentivazione.
2. |a riduzions degli oner di urbanizzazione secondaria pud essere cumulata ad eventuali
alire riduzionl sui medesimi, previste nella normativa vigente.
3- gl Incentivi di cui al presente articolo sono cumulabili con gli allr contribuli previst
dall'art 14 della LR & del 2008 e dalla normativa vigenie.

CAPITOLO VI
DECORD ESTETICO - AMBIENTALE

. 67) De niulenzione, sicurazza
1. Ogni edificic ed ogni parte di esso devono essere mantenuti in buono slato di
conservaziona, garantenda la sicurezza, 1a slabilita delle strutture ed | decoro.



2. Qualora gll edifici non presentino i requisiti indicali e richiesti dall'ambiante urbano, il
Sindaco pud imporre ai proprietari 'esecuzicne delle necessane opere (rifacimento di
intonacl, di fivestimenti, di coperture, di infissl, di recinzione, di pavimentazioni. di portici, di
implanto dal verde ecc.)

Ari. B8] Aaasiti degli adificl

1, Gli aggetti delle facciate non devono costituire pericolo per le persone e cose.

Megli edifici e nei muri fronteggiant spazi pubblici devono essere rispettati | saguenti limiti:

a) Sporgenza massima di zoceoli di rivestimento ¢m.5;

b) Aggetti di comici, bancali, lesens non maggiori di cm.10;

¢) Apertura verso suclo pubblico di infissi, persiane, inferriate ad allezza dal marciapiede

non inferiore a m 3,00,

d) Aggetto di balconi su marclapiedi non superiore a m. 1,20 & comungue Gon Sporgenza

massima fino a cm_B0 dal filo estemo del marciapiedi, ed altezza dalla quota di questo non

infariora a m.3,00;

a) Aggetto di pensiline su marciapiedi, ad altezza non inferiore a m.3,50 dalla quota di

guesto misurata nel punto dintradosso pili basso della pensilina o della mensola di

sostegno, con sporgenza massima fino a cm 60 dal filo estemo del marciapiede.

2. E' fatto obbligo ai proprietari di garantire il decoro estetico di tutti gli aggstt].

Quelli prospicienti strade pubbliche devono essere mantenuti costantementa in condiziani

di ordine e decoro, curandone la manutenzione e predisponendo addobbi floreall,
© scegliendo essenze compatibili con il lucgo.

3. E' vietata per questi ultimi 'apposizione di carellonistica pubblicitaria sulle ringhiere 8
54 ?}pm sistern| di protezione ed altresi I'ubicazione di caldaie murali a gas o di ogmi altro
< - ’slamento & strutiura che possa pregiudicare l'ammonia ed il decoro urbane, curando
3 I'adozione di specifici accorgimenti tacnicd,

4, E' vietato sugli aggetti d attraverso aperture prospicienti strade pubbliche, procedere
alla stenditura di bucato ed altrez| di effottuara oparazioni di shattitura e spolverafura:

.
el
1.4

£
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Art. 69} Depogiti di materisle — Depositi di nfiull urbani %j% i ;g)
1. | depositi di materali, alla rinfusa ed asccatastatl, visibili dalle strade o spazi bhiici -
sona vietati nelle zone residenziall.

Sono consentitl nalle zone produttive, a condizione che a gludizio dellUfficio Tecnico
Comunale e degli Organi Competanti non costituiscana bruttura © pericoln per ligiene
pubblica e del suolo, & per lMncolumita pubblica & privata.

2 || conferimenta di rifiuti solidi urbani e rifiuti inerti deve awvenire nel rispetto del
regolamento comunale per lo smaltimento dei rifiuti.

Art. 70) Portici 8 pavimeniazions

1. La costruziona di portici destinati @l pubblico transito é obbligatoria laddove e
prascrizioni di P.R.G. o degli strumenti urbanistici di dettaglio li prevedana.

2. E' altresi obbligatoria per i proprietarl la cosfruzione di marciapiedi su area di loro
proprieta soggette al pubblico transito.

4. Le pavimentazioni saranno realizzate con matardall antisdrucciclo.

Tutli gli elementi dovranno essere costrulti con materiali da indicarsi nel progetio nanché
tutti gli accorgimenti atti ad eliminare le barriere architettoniche.

4, E' fatto obbligo ai proprietari di garantire la manutenzione del plani di calpestio
eliminando ogni causa di alterazione (nigonfiamenti, avvallament|, lesloni, discontinuita)
che possano costituire causea di paricolo.

&, Le tattoie o pensiline quando sono collegati con locall abitabili costiiuiscono perfinenza
& pertanto soggetta a samplice autorizzazone edilizia, ovvero a DIA.

Le tettole, per quanto riguarda le superficie sono sogaette alla medesima limitazione gis
definita per | portici.
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6. Per le teitoie, pensiline, portici, si applicano le disposizioni relative al distacchi fra
fabbricati, dal filo stradala e dsi confini,

7. Nessuna limitazions di altezza al portico @ posta nelle nuove costruzioni.

Par interventi volti alla costruzione di soli portici su edificl esistanti questi debbono essare
conformi alle siluazioni di contesto: le aliezze dovranno essere compress entro 1 imiti di
m. 2,40 & m. 3,80 rispettivamente per ke quote d'imposta pil bassa e pid alta.

Art. 71) Ingressi carral

1. La loro ubicazione non deve intralciare il pubblico transito, | raccordo a mezzo di rampe
eon il suolo pubblico non dove avers pendenza maggiore del 5% e deve essere pravisto,
tra Finizio dalla livelletta inclinata ed il filo dello spazio pubblico di transito, un tralto plano
pari ad almano ml. 3,50 di lunghezza.

L'uscita dalle autorimasse, pubbliche e private, verso spazi pubblici deve essere
segnalata. Fra guests e le uscite pedenall di spazi pubblici deve intarcorrare una distanza
minima di m 10,00, Deve assare in ognl caso assicurala una buona visibilita 3l conducents

anche a mezzo di spacchl

Arl. 72) Strade & passaggl privaii

1. La costruzione o Paperiura al pubblico transito di strade, portici, passaggi coperti o
scoperti, & soggella ad autorzzazione dellUfficio Tecnico Comunale, che poira in
relazione alla siluazione ambientale imporre caratteristiche tipologiche alle opere. -

Art. 73) Impianti accesson %‘EE% ﬁ

Gli elementi sporgenti delle coperture deglh edifici dovranne essara inseriti organica

nel contesto architettonico e risultare dagli eleborati progettuali.

Nella nuove costruzioni, ristrutiurazionl o nelle opere di manuienzione straordinaria di
edifici, con pid di una unitd immaobiliare o nei quali comungue possono essere installatl pu
apparecchi radio o televisivi con necessita di antenna, & cbbligatoria fa posa In opera di
un‘unica antenna centralizzata.

E' comungue facolld del Sindaco richiedere in ogni momento, per motivi di sicurezze
pubblica, di pubblico interesse o decoro urbano l'nstallazione deilimpianto cantralizzato di
antenna radiotelavisiva, con 'eliminazione defle singole antenne.

Art. 74} Canali di gronda e pluviali

1. Le acque metsoriche delle coperture, sia verso suolo pubblico che versa cortili interni o
apazi coperti, dovranno, atiraverso | canall di gronda, essere convogliate nei pluviali &, per
gl scanchi su strada, nella fognatura.

Evantuall scarichi di pluviali sui marciapiedi pubblici devono essere autorizzati e devranno
assare comungue tali da garantire il pubblies transito sanza costituire intralcio efo pericolo.

Art. 75) Apposizione df contatori
1. Par gli edifici prospicienti spazi pubblicl, marciapiedi, e strade urbans cenirah

I'apposizione di contatori per forniture di pubbliche utenze (ACQUA, GAS ELETTRICITA,
LINEA TELEFOMNICA) deve rispattare e garantire i decoro del’'ambiente e condizioni di
omogeneita, sia del materiali che delle condizioni di ubicazions.

Tali interventi sono da sottoporsi alla proventiva sutorizzazione comunale, nella quale
potranno essere indicate prescrizioni parficolan da rispettara.

Debbono essere realizzati in modo da non costituire pericole o intralcio per la pubblica
Incolumita.

2. Sono comunque da rispetiare le distanze minime dalla quota di calpestio del
marciapiede o del piano estemno finito di cm. 50.
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3, Melle nuove costruzioni Fubicazione degll sless: & da preveders! prefenbilmente verso la
linea di confine e ove possible nelie limitrofe vicinanze di contatori gid presenti o
privilegiando, per i nuavi, tali disposizioni alla stesse guote @ comungus comprendendolie

all'interno del murn di bazse dalle recinzioni.

Art. 78) Insagne, tendoni, tabelle pubbliche, casselie per corrispondenza

1. l'apposizione di qualsiasi oggetto a scopo pubblicitario (insagre, carelli, tende, tendoni,
vefrine, serrande e relative diciture, lampadea, lampioni, decorazioni, murales ecc.) dovra
rispettare le disposizioni dettate dall'apposito regolamento Comunale in materia.

Arf. 77} Serrande g cancelll
1. Non & ammessa alcuna sporgenza dal viva del muro.

Art, 78) Apposizions di indicatoit

1, E' rizervata al'Amministrazione, per ragioni di pubblice interesse, la facolta di applicare
e far applicare, pravio avviso agli interessati, alle fronti dei fabbricati ed edificl, prospettanti
su spazl pubblici & privati, ls indicaziconi e gli apparecchi relativi a:

- Indicazioni toponomastiche,

- Cartelli per indicazioni stradali,

- Carielli per indicazioni altimetriche,

- Drologi sletirici,
- Soategni per fili elefttrici conduttarni.

= Cartalli indicatori di pubblici servizi, %ﬁ_‘__% g’
i i D e

Art. T izl | manifesi

1. Previa autorizzazione comunale e pagamento delle relative Imposte pubblicita
laffissicne di manifesti @ maleriale pubblicitario & consentita esclusivamente nei luoghi
appositamenta individuali ed indicati dalamministrazione.

2. Qualsiasi violazione comporta la corresponsione di una penale cosl come stabllita.

Art. 80) Numseii civici

1. || Comune assegnerd ad ognl accesso che dailarea di circolazione immette all'intemo

dei fabbricati, il numero civico & ne fara apporre lindicatore a cura e spese del

propriatario.

2. Il numero sard collocata, in maniera ben visibile, sulla parte destra (per chi guarda) del
portone o del cancelle d'ingresso, ad un'attezza di m.2,20.

In caso di nuove costruzioni o di aperture di nuovi ingressi In adific esistanti | propristar

devono presentare richiesta o contestualmente alla richiesta di licenza d'uso, per

Mattribuzione del numero civico,

3. In casa di demolizione di edifici o di soppressiona di aperlure il proprietario @ tenuto a

eomunicare al Comune il numero o | numer civici ha saranng soppressi.

4_FE fstto shtres] divieto di coprire od occultare gli indicator toponomasdict.

Ari. 81) Maieriali di finifura esterna e saraments

1. Owalsiasi interventn di applicazione di materiali di finitura esterna e serramenti, deve
essers praventivamente sottoposto all'esame dell' Ufficio Tecnico Comunale, che rilascera

appasita autorizzazione in tal senso.
Alla domanda deve essers allegata documentazione tecnica idonea ad ilusirare
chiaramanta | materiall e la rifinfture di facciate & delle coperture.
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2. La sostituzione, integrazione o l'ulilizzo di nuovi materiali per esterni sempre consoni
allambiente in cui sono ingeriti, devono risultare nelle richiesta.

3. Elementi architettonici di pregio o di testimonianza storico devono essare consarvati.

5. Qualsiasi intervente su edifici esistentl non pud prescindere dal rendere ke facciate dai
fabbricati esistenti a/o da realizzara alle coratteristiche estetiche degli edifici circostanti.

Arl. 82) Impianti di climatizzazione e parabols

Fatto ealvo quanto stabilito all'art. 68 del presente regolamento, nella zona omogenea “A”
a "B" di PRG listallazions di nuovi impianti di climatizzazione con apparati esterni e
l'istallazione di parabole o implanti di ricezione radio-televisivi diversl dalle tradizionall
antanne e soggello ad aulorizzazione da parte dell'Ufficic Tecnico Comunale.

Per gli impianti preesistenti nspetio all'approvazione del presente regolamento,
lintaressatoc dovrd presentare alfUfficlo Tecnico Comunale apposita domanda di
regolarizzazions.

Ove tale domanda non venisse presentata, il Sindaco & facolla In ogni momento, per
motivi dl sicurezza pubblica, di pubblico interesse o decoro urbano di disporre la rimozions
di detti impianti & la loro istallazione secondn le prescriziani dell’Uficio Tecnico Comunale.
Mel resto del territoric del Comune [Mistallazione di tall implanti dovra essere effetiuata
insarando gli stessi nel contesto architeftonico delledificio con adeguale stulture di
schermatura.

E' comunque facoltd dal Sindaco richiedere in ogni momenta, per motivi di sicurezza
pubblica, di pubblico interesse o decoro urbano la rimozione di detti impianti & la loro
istallazione secondo le prescrizioni dell'Ufficio Tecnico Comunale.
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TUTELA DEL PAESAGGIO NATURALE E URBANO i uﬁ"':ﬁ’

Art. 83) Salvaguardia e formazione del verds

1. Con esclusione deqli interventi sulla vegetazione ed alberature connessi con ['esercizio
dell'attivitd agricola e di pubblica sicurezza & vietato M'abbattmento di alberi d'alto fusto in
asganza di apposita autorizzazione delle autorita competenti.

2. Per ogni albero abbatiuto né devono essere messi a dimora due.

3. Nalle aree di pertinenza di alberaiure & vietato il deposito di materisl di qualsiasi tipo, la
realizzazione di discariche o scarichi, e di pavimentazioni che possono renderle
impermeabill.

4, Qualsiasi lavoro (scavo, iImplant] e rete ecc.} relativi a impantistica tecnclogica devono
rispattare distanze e precauzioni fali da non comprometters 'apparato radicale.

5. | progetti di nuove costruzioni sono vincolali alle disposizioni del presente articolo.

Arl. 84) Arredo Urbano

1. Interventi qualificativi Fimmagine urbana, realizzata sia da singoli proprietan o nuniti
dalla pubblica amministrazione, devono tendere all'armoniose nsenmento dell'oggetto nel
contesto urbano, utifizzando materiali omoganai con gli esistenti ed essenze autociona.

2 | proprietari sono tenuti alla cura e alla manutenzione periodica delle proprie abitazioni,
ingreasi, racinzioni, balconl @ partinenza.

| proprietari di abitazioni con antistanti spazi verdi. verso suolo pubblico, sono tenuti alla
organizzazione @ cura di quest.

3. In caso di racinzioni verso sucle pubblica, strade o marciapled], dovrd essara garantita
la sicurezza ed incolumita di persone o cose. Eventuali siepi verdi, o essenze varie (roseti,
arbusti, cespughi), dovranno, per le nuove piantumazioni, rispettare le distanze minime
previste da leggl e regolamenti per qualli eskstant & fatto obblgo ai proprietar di




provveders alla potatura e pulizia periodica, curando che eventuali rami non fuoriescann
dzlie recinzioni costituends paricolo per il pubblice passaggio.

CAPITOLO Vil £
LOTTIZZAZIONE DI TERRENO A SCOPO EDILIZIA & f}ﬁ

Art.85) Definizioni

1. Sono lotiizzaziont df ferrana;

a) le utilizzazioni del suclo che, indipendentements dal frazionamento fondiario e dal
Aumero dei propietar, prevedano |z realizzazione confemporanea o successiva di una
pluraliti o edifici a destinazions residenziale, turistica, indusiriale, arfigianale o
commerciale, o comungue linsediamento of abifanti o df affivita in misura lale da
richiadera la predisposizione delle opere di urbanizzazione fecnica o gocials ccoorranti per
le necessitse dellinssdiamanta;

b} le iniziative tendenti ad attuare le previsioni deflo strumento whanistico generale
vigente. La lotfizzazione convenzionats & infesa coma strumento eseculivo alternative al
Piang Parficolareggiato. La pravisione delle opsre di wbanizzazione quindi, pur
costituendo un criterio atto a distinguere Iz lotlizzazione dalle semplici iniziative edilizie,
non castituisce una componente necessaria della lollizzazions in quanto i sue contenuto
non & esaurisce nella predisposizione defle opere di wbanizzazione. Pertanto il ricorsa &l
piano di lottizzazione ¢ ammissibile & puo essere necessario anche nei casi in cul esso
non preveda, in quanio gia esistentl, fa predisposizione delle apere di urbanizzazionhe;

) qualungue frazionamento delie aree destinate dagll strumenti urbanistici alla formazione
di spazi pubblici o df uso pubblico;

d) le iniziative fendenti a dotars of urbanizzaziona sia primaria che secondarla | terrenif non
comprasi in piani particolareggiati né in piani defie zone da destinare afl'edilizia economica
& papolara;

2. Ai sensi @ per gl effelli della legge 47/85 si ha lottizzazione abusive di terreni & scopo
adificalorio quando vengono iniziate opere che comportana frasfarmazione urbanistica od
adilizia dei terreni stessi in viclazione delle prescrizioni degh strumenti urbanistici, vigenh o
adoltali, o comungue stabiife dafle leggl sialali o regioneli o senza la prescrilla
autorizzazions; nonchd quando tale lrasformazione wvenga pradisposta atffraverso i
frazionamenta e la vendiis, o aifi equivalenti, del lerrenc in lofti che, per le laro
caratferistiche guali la dimensions in relazione alla nature del ferrenc e alla sva
destinazions secondo gli strumenti urbanistici, § numero, I' ubicazione o la eveniuvals
pravisione di opare di urbanizzazione ed in rapporto ad elementi riferitl dagh acquirenti,
denuncing in modo non aguivoco la destingzions a scopo edificatorio.

3. Costlituiscono lotiizzazioni improprie ed abusive del ferrena;

al ls iniziative comungue tendenti a frazionara | larroni, non comyesi 0o pian
particolaraggiati di esecuzione né in pleni delle zona da destinare ali” edilizia economica &
popolare, per renderli idonei ad aceoghiere insediamenti residenziali, turisticl, industriaf,
artigianali @ commercisli, indipendontements dalla previsione degli strumenti urbanisticl
vigent o adattall ed in difformita ad eesi;

b) i frazionamenti delle aree destinate dagl strumenti urbanizstic alle attivita agricols, ove |
foitl siano infariori a quelll minimi previsii da tali strumenti.

Art. 88) Nullita del contratti di compravendita nelle loftizzazioni non
gutorizzale




1. | contratti di compravendita di terreni derivanti da lottizzazioni non autorizzale al sensi
delia legislazione vigente sono nulli, salvo che, nai contratti sfess), sia inserita la seeguenia
dichiarazione:” F'acquirente & a conoscenza che il lerreno acquisialo non & compreso in
una lottizzazione autorizzata e, pertanta, dello larrano non pud essere uiifizzalo 8 scopo
edilizio".

Arl. BY) Piano di Loffizzazlone
Il ricorso al piano di loflizzazione pud avvenive su iniziativa dei privali o del Comuns, I
guafe ha la possibiita di invitare 1 proprietan o aree esisfenty in singole zone a presentare
un progetto ol lotlizzazione o di provvedere alla compilazione o ufficie, qualora gif stessi
propratarn non adenscsno all” mvio, Ei —
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Art. 88) re i progetii di lotiizzazions -tf“b ety
1. | progetti df lottizzazione devono essera redatfi da archifetli o da ingegner iscritt! &l =
rafativ Albl professional

Art. 88} Domanda dl lotlizzazione e docurnenli da allegare

1. | propriefari, singolf o runili in consorzio, che intendono loifizzare aree a scopo
edificatorio nel rispetto of quanio previsto daflo strumento urbanistico vigente, devono

presentare al Sindaco progelli di piani esecutiv convenzionali con Mmpegno di atfuarli,

anche per parli, secondo quanto stabilito nefla convenzione.

2. A comedo dslla domanda per oltenere laulorfzzazione per lottizzaziont of terreni a

scopo edilizio deve essers afegafo §l progeffo in cingue copis, composio dal seglenll
glaboratl taenic!:

1) reiazione iNustrativa che precisa le prescrizioni e le previsiond delfo sirumento

urbanistico vigents con riforimenio alf' area inleressata dal piano di lottizzazione e con

espresso riferimento & veri vincoli eventuaimente gravanti sul comprensorio della
lottizzazione od agh adempimenti posti in essere ovvero da parre in essera, in relazione
alla normativa vincolistica vigente, comredata dai seguenti allegall:

a) relazione geologica e idrogeologica e le ricercha svolte;

b) specificaziane delle aree per deslinazioni pubbliche e di uso pubblico;

c) stima analitica degli oneri derivanii dalla wbanizzazione delle aree e la lero ripariiziona
tra it Comune & i privafli;

d) tempi previsti per I'attuazione, con indicazione defle relafive priorila,;

Z) ia planimeiria siralcio delle previsioni deflo strumento urbanistico vigents relative al
territorio ogoetio del piano di loftizzazione estese anche alle zone adiacent, in modo che
rizufting ke connessioni con le alfre parll del piano sfessn,

3) fa planimetria del piano di iotfizzazione, dissgnata sulla mappa calesiale, aggiornata e
dotata delle principali quote plenoallimalriche, contenente | seguenli elamenil:

a) le strade & gii aliri spazl risorvali alfa viabiita e ai parcheggl, con precisazione delle
carattaristicha tecnicha della sadi stradali, con Ie relative quote altimetriche, olfreche dele
fasce di rispetio & dei distacchi degli edifici dalle sed!i stradalf;

b} gif edificl & gl impianti pubblici esistent! ed in progetto;

c) le aree destinate all'edificazione con [indicazions degll indici di fabbricabilita, degli
sventuali alineamenti, delle altezze massirme, dei disfacchi fra gli edifici, della utiizzazione
g della sistamazione delle aree fbare e df qualle non sdificabili;

d} Peventuale delimitazione degh ambili di intervento ediizio unitano;

4) il progetto df massima delle opere df urbanizzazione primaria e del refathv allacciament],
con lindicazione delle dimensioni stradali, dei marciapied, defle opere di fognalura &
acquedotto;

5) il progatto planovolumetrico degli inferventi previsti, con profili e sezioni, in scala
adeguata, & con indicazions delle tipologie edilizie e delle unita abitative.

3. Qualora il piano eseculivo preveda inferventi di restauro, di risanemento conservaivo @
i ristrutiurazione doi edificl destinati ad vsi abitativi con pariicolare riguardo &l cenlri




storici, fa convenzione, put stabilire i criteri per la delerminazions e la revisione del prezzi
di vendita e daf canoni di locazicne degll edificl oggetfo di intervario.

Arl. 90) Procadura per 'autorizzazione della loilizzazione & sua validia
1. || Sindaen, sentiti | paren deillUfficin Tecnico comunsle e della Commissione
Urbanistica/Edilizia, e istifuita, enfro 80 giorni dalla presentazione del progetto di piano di
lottizzazione e dello scharma df convenzione, decide l'accoglimento o i mofivalo rigetio.

2. Il progetfo of loitizzazione mevitevole di accoglimento ed i relative schema di
convenzione sono soffoposti dal Sindaco alfesame del Consiglio comunale sniro | 30
giorni succasai,

3. S/ applica comunque fa speciale procedura prevista dall' articolo 28 defla Legge
Urbanistica 17.08.1942, n~ 1150 e successive modifiche ed iniegrazioni e dell’ arlicole 2
della Legge Regionale 02.07.1887, n* 36, per quanto concerne gl adempimments @ | lamini
pravisii in tale normativa.

4. Oftenulo, ai sensi della legislazione vigente i nullaosta alla lottizzazione nonché
lapprovazione della deliberazione consiliare, prima della stipula della convenzione il
lottizzante dovrd presentare & garanzia dell' esecuzione delle opere di urbanizzazione
polizza fidefussoria di fmporfa pari af costo defle opere stesse valulate secondo f prezzario
dafia Regione Lazio; il Sindaco procederd alla shipula, con il proprietanic ¢ | proprietari dei
terreni da lotizzare, dell'apposita convenziana.

5. La convenzione, una volfa approvalta con deliberazione consiliare nei modi & farmini df
legge e divenula ssecutiva, @ trascritla a cura ¢ spese del lotlizzante, Bucressfivamente i
Sindaco rilascia l'sutonzzazione alla joftizrazione , comedandola di una copia dei
documenti di progetto e la notifica in via amminisirativa al lottizzante.
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Arl. 91) Modalita per lo scomputo fotals ¢ parzisle del cunhﬁbcﬁmiﬁé ﬁ

concessiona per le opere di urbanizzazione, - g
Diviefo di compensazions

1. Agh effelli dello scomputo totale o parziale del contributo di concessione per le opere di
urbanizzazione il Comune nell'effatiuara la valutazione delle opere che il privato si obbliga
& realizzare direftamente deve lenere dislinfe la opere di wrbanizzazione primaria ds
quelle di urhanfzzazions secondaria.

2. Non vanno, comungue, scomputate dagli oner! di urbanizzazionsa primaria le spese che i
concassionar debbono sostenere per la realizzazione delle retl eletfriche, falefomche & del
gas in guanio fall spese non sono considerate nells deferminazicne del costo base di
urbanizzazione.

3. Non vano altresl scomputate dagli oneri di urbanizzaziones, le opers che | concessionari
debbono sostenere per Pallacciamento della zona ai pubblici servizl,

Art. 92) Concessioni nell” ambifo delle lotirzzazioni

1. Per |3 domanda ed il rilascio delfe concessioni per ledificazione nell' ambifo della
loHizzazione autorizzata si seguono le norme contenule nef capitolf inarenti del presente
Regolamento e la normative vigente in maleria, nonché la successiva normative
imtegrativa o moaificativa.

Art. 93) Progefio esecutivo delle opere di urbanizzazione

1. L' Lifficio tecnico comunale deve coordinars la progetfazions e la realizzazione delle
opare di urbanizzazione di lottizzazioni contigue o faceni parie dif comparti omogenei al
fine di ottimizzare la viabilitd e I' uso dei servizi a rete

2. | progettl esecutivi delle opers of urbanizzazione primaria, queli delle opara o
urbanizzazione secondaria o quell per l'slisceiamenis della zona interessata al pubbiici
servizi devono essere autorizzali cosi come previsto dal presente Regolamento.
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3. Durante | asacuzione di tali opare, ghf uffici @ senizi comunall possono effetfuare visite
di controflo per accertarme la buona esecuzione e la conformita al progetto. A tal fine Ul
proprietanio deve dere comunicazione dellinizio dei lfevord e della uftimazione dai
medesimi.

4. Nel gaso di varfanti che compaortino moditiche defle aree da destinare a servizi collatfivi
o verde pubbiico, variazione del numero dei folti, della volumedtria fotale, delle superfici utili
a delfa destinazioni d' uso delle singole unitd immobiar, si applicheré la procedura
pravista dalta Legge Regionale 2 lugho 87, n® 36.

Art._94) Validita della autorizzazione per fe loltizzazioni
1. L'sutorizzazions per la lothizzazione ha la validitd massima df 10 annl. Pud comvenirsi

anche un termine pil breve.

Art. 95) Penalita per inadempignze, Svincoll della cauzione

1. Nalla convenzione vengono precisale le penalitd per inadempienze dai loftizzantl nal
realizzare le opere di ubanizzazione e le modaiitd per lo svincolo, a fine lavor, della
cauzione. Resia vietaio lo scompufo in corso d' opera dell’ imporfo della polizza
fidelussoria

2. Qualora, scaduto I termine di validifd del'auforizzazione a loffizzare, le opere di
urbanizzazione complessivamente eseguile risulline inferiori al”® 80 % df quelle
complessivaments praviste, | propristanio perde # diritte allo svincolo della polizza
fdelussoria.

3. Lo svincolo della polizza fideiussoria pud avvenire esclusivaments previa autorizzazions
del Sindaco.

4. Por quanto non espressamente previsto nel presente arficolo, si fa rmdo alle vigenli
disposizion! che disciplinana la materia ed alfe regolamantazioni che in malaria verranno
introdotte a sequifo daella evolizione narmativa.

-:-‘ 1__‘ :
CAPITOLO XI \%}?ﬂﬁ

DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE

Arf. 95) Sanzioni

1. Il mancato rispetio degli obblighi specificatamente previsti dal presente regolamento a
carico dei soggetti interessati, fatta salva Papplicazione delle sanzionl previste da leggi
statall & regionali o da speciall disposizioni, comporta l'applicazione dalle sanzioni prevists
dal Testo Unico delle dizposizioni legislative e regolamentari in materia di edilizia
approvato eon D.P.R. 6.6 2001, n. 380.

Ard, 87} Copirollo e repressions deqll abusi

1. Al sensi delle vigentl leggl statali e regionali | Responsablle del Servizio ssercita
meadiante funzionari dal Comune ed agenti di Polizia Municipale la vigilanza su Wite la
attivita di trasformazione edilizla ed urbanistica del ternitorio comunala.

2. L'assenza o difformitd delle realizzazioni dagh atti autorizzativi o concessori comparta
Padozione dei provvedimenti di disciplina edilizia previsti dalle norme vigantl.

Art. frit fazione
Mel caso in cul dovessero nascere problemi intarpratativi relativi alle norme del presante
regolamento, spetta alla C.E.C. 'adozione dei provvedimenti di interpretazione autentica
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del presente regolamenty 2 norma di quanto disposto dalfar 43 del presente

regolamento.
Mel caso in cui la C.E.C. non sia stata istituita spetta alla Giunta Comunale, pravio parere

dell'Uffico Tecnico Comunale, [adozione di detti provwedimanti.
Il provvedimenta di interpretazione autentica dovra essere sottoposto ad approvazione da
parte del Consiglio Comunale.

Art. 89 !A brogazioni

Sono abrogate tutte le disposizioni regolamentari emanate dal Comune conlbrare o
incompatibili con la norme del presente Regolamento.

Le disposizioni contenute nel presente Regolamento prevalgono su eventuali analoghe
disposizioni contenute in alti Regolamanti Comunali di antecadente approvarione,
pravalgono inolire, su quelle di strumenti urbanistici vigenti o adottati unicamente per
gquanto alliene le definizioni di caratlere generale e/o per guelle prattameants
regolamentarl.”

Arl. 100Q) Entrata in vigare

1 _L'efficacia narmativa del presente Regolamento Edilizio inizia o decovrere dalle dofe in cur 50 @
compiuta [l termine di affissione, nellolbo del comuns, dalla delibeva di adozione da parte del
Congiglic Comunals, previo aspletamenta dolle procedure df exd oll ‘arr. 71 della LR 38709,
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